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•  1:NII BIM( IM:11 THONG BAO RUT KINH NGHItM 
. 	a.0t.. 	Vv an "Tranh chip hop clang mua ban nha 6" 

. 	.• 

tigy•... „talc.  leit  11 . . 	• shinoisgiquq.  cong tac kiem sat xet 	giam doe tha'm, Vien kitm sat nhan dan 
P 	

hp--eae-gu 	lit Rang thong boo rut kinh nghiem v3 /41 an "Tranh chap" hop dang mua 
bcin nha 	1:4 1:Jy ban Tham phan Tea an nhan clan cap cao tai Da Nang Rh. toil.). 

0 ban an ph& thArn. 

1. Ni dung vu An 

Nguyen clan bet Y trinh bay: 

Ngay 04/4/2019, ba Y va Ong C c614 "Giciy thaa thu 'an mua bcin nha va 
voi nOi dung: "Ong C &inn, chuyin nhuang thica tat sa 84, ter ban do' so 12a, tgi 
ta 3, khoci 3, phusang VD, thi fa DB, tinh Q1V, din tich sec dyng 110,9m2; gia chuyln 
nhwang 3.600.000.0004 da del t coc 400.000.0004 so din con lgi la 
3.200.000.000d; thea thuan khac: "Ben ban c6 trach nhiem cung cap.   ddy du ha sa, 
glary t& chinh va cac giciy ter khcic ce lien quan din 16 deft n6i train cho ben mua, dl 
ben mua thu an tin viec lam so' da. Sau khi ra cling chicmg, ben ban giao toan be 
ha so' cho ben mua va ben mua giao day dñ so' tiln can lgi cho ben ban. Hai ben c6 
trach nhiem he try cling nhau giai guy& kh6 khan trong viec mua, ban. Niu din 
ngay 04/5/2019, ben mua ha Y khong di cong chimg va khong chang di sal din con 
lgi se phcii chiu melt so' din dat coc tren. Ngupv lgi lieu ben ban thay dal 9 kiln 
khong ban hoac kh6ng dzi diiu kin giciy ta di ra cong chieng ye' vio'c chuyin 
nhuvng nha, 16 do?, phiiu dot n6i tren thi chiu dn bü cho ben mua gcip doi tiln 
tat coc". 

Ngay 20/5/2019, bã Y va Ong C vitt ti6p th6a thuan vao mat sau cfra "Giay 
thoa thuan mua bcin nha va dolt" ten voi nOi dung: "Chi Y da tat coo mua nha dat 
cidu la 400.000.000d dã hat that hgn ngay 04/5/2019. HO'm nay, hai ben thwong 
lugng lgi, ben ban nha Ong C &fig cho chi Y Ave cpc them 200.000.000d. so' 
tidn can lgi la 3 EY clang chan, chi Y chiu trach nhiem tra Mi 2.000.000d/1 ngay ki 
tit nga'y 20/5/2019 din hit ngay 20/7/2019. Necu sau thai gian nay ma chi Y khong 
giao áü din va ra ding chimg, thi chi Y phai chiu melt tiin dat cpc ca 2 ldn neu 
tren". Dtn ngay 04/6/2019, hai ben Tap tvc th6a the va ghi vao mat sau cUa 
"Gay thaa thuan mua bcin nha va &It" v6i n0i dung: "Ngay 04/6/2019, chi Y giao 
He'll 1.900.000.0004 s6 'tin con lgi 1.100.000.000d". 
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Ngay 02/01/2020, ba Y c6 don kheri kin 6ng C vol ly do, Ba cho rang trong 
van ban tit& thulan khong ghi cu the den Van pheng cong thing nao nhtmg tru6c 
ngay 20/7/2019, ba Y c6 gip Ong C noi sang ngay 20/7/2019 hai ben 6n Van 
pheng Cong chimg DB hoc Van pheng Cong chimg P d'e kY hap clang va ba se 
giao sa tien con lai cho Ong C. Sang 20/7/2019, Ba Y den 2 Van pheng Cong 
chimg nhtmg van khong thay 8ng C; sau do, ba Y din thoai cho Ong c khong 
duce du ba Y di den nha Ong C nhung nha &mg cfra nen ba Y ra ve. Vai ngay sau, 
ba Y gap Ong C hoi 132 do Ong C lcheng den Van phong ding ChatIg thi eng C tra 

giay ter phap 132 lien quan den nha Mt Ong C dang lam nhuflechtta kortg; ba_ Y 
khong mua nha dat càa Ong C nua, yeu au 'Ong C phai tra s6 tit da nhan 
2.500.000.000 clang va you au bai thuemg tien dt c9c nhtmg Ong C hen 6 Ong C 
ban nha dat raj se tra nen ba Y lcheri kien. 

Tai don kheri ki'en, ba Y yeu c5u Ong C hoan tra s6 tien dã than 600.000.0004 
phat c9c 2.500.000.0004, tang &Ong 5.000.000.0004. Tai phien tea so than' l'art 1 
ngay 06/7/2020, ba Y you au Ong C tra 2.500.000.0004, phat c9c 300.000.000 
dang, tang Ong 2.800.000.0004. Qua trinh giai guy& lai vu an, ba ,Y y8u au hay 
hap dOng mua ban ngay 04/4/2019, buac Ong C Man tra s8 tin da't c9c 
600.000.0004, phat c9c 600.000.0004, hoan tra sa tin 1.900.000.0004 da nhan 
ngay 04/6/2019, firth tien rai cüa se) tien -1.900.000.0004. tat ngay 20/7/2019 den 
ngay 31/3/2021 vai mac lai slat 1,5%/thang va tip tyc tra lai phat sinh den khi 
thanh toan xong. Tai phien tea phite thim lAn 2 ngay 13/10/2021, ba Y rat you au 
tinh flan lai. 

Bi clan Ong C trinh bay: 

Ong khong d'ang 51  \Teri yeu cAu khei kien cüa nguyen don ba Y. Ong cho rang 
viec ban nha dat cho ba Y deu duct vg va 02 con cila Ong thong nhat va dr Ong 
lam dai di'en. Ong da nh'an caa ba Y 03 lAn, tang Ong 2.500.000.0004, se' hen con 
lai la 1.100.000.0004. Do ba Y dä tra se; tien bang 2/3 gia tri nha dat nen ngay 
04/7/2019, 6ng C giao chia kh6a cho ba Y d me cua cung va treo bang ban nha 
(ba Y hanh nghe mua ban nha dat). Sau do, ba Y mang ban photo Giay CNQSDD 
dm. Ong C ra Van phong C8ng cht:mg h6i tha lye vay tian,thi Van phong Ceng 
chang thong bao GU)! CNQSDD cita Ong C muon k5/ hap dOng duct tin ck phai 
c6 Trich do dja chinh duce Chi nhanh Van pheng Dang lcy dAt 4th DB th5m dinh, 
vi Giay chung nh5n cUa Ong C cap vao nam 2006. Sau khi nghe ba Y noi vay, ngay 
trong ngay 13/6/2019, Ong C den nap M so de ca quan c6 th5m quyen ti'en hanh do 
dac va thArn dinh ha so. IChi nap ha so, Ong C nh5n giay hen den ngay 30/7/2019 
co ket qua. Ngay 20/7/2019, Ong C 0 nha cher ba Y g9i den Van pheng Cong chang 
nhtmg kheing thay ba Y den g9i nen Ong C khong den Van phong Cong clamg vi ba 
Y khong ghi re Van pheng Cong cluing nao, 0 nu (do Ong C wit den cho ba Y 
chon Van phong Cong chieng rai bdo cho Ong C 	Ngay 20/7/2019, ha so Ong 
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C nOp chin có kat qua. Tuy nhien, n&u trong ngay 20/7/2019 ba Y gyi Ong C den 
Van phOng Cong chung thi Ong C se dan nai hen tra kat qua lay ban chinh Giay 
CNQSDD ve da k hyp ding, ma kh8ng can Trich do dja chinh nhu yeti cau cüa ca 
quan c8ng chimg. Dan ngay 31/7/2019 thi ca kat qua do dac nhung do ba Y van 
Ichong dü tin nen hai ben van chtra c8ng chirng hyp ding. Dan lchoang dau thang 
12/2019, ba Y yeu cau Ong C giam 500.000.000d thi be. Y se thanh toan dii sa tien 
con lai hoac ba Y chap nhan mat 500.000.000d va Ong C phai tra lai sE tien 
2.000.000.000d cho ba Y. Lac nay, Ong C dang 	tra cho ha Y so tien 
2.000.000.000d ninmg phai char dan khi Ong C ban nha mai tra dirge, con vie giam • 
bat cho ba Y 500.000.000d thi Ong C khong dang 51 nen viec chuyen nhugng van 
chin hoan thanh. Dan ngay 03/01/2020, vg chang Ong C duge cap dai Clay 
CNQSDD, QSHNO va tai san khac gan lien lied dat. Nay Ong C cep don phan tO yeu 
cau c8ng nhan Hgp diang chuyan nhtryng nba dat ngay 04/4/2019, thee thuan bó 
sung ngay 20/5/2019, bu'Oc ba Y tiap tgc thgc hien hyp clang mua ban nha dat va 
tra sE tien con lai 1.100.000.000d. 

Nguiri có quyen 10, nghia vy lien quan là vg, con Ong Cac thong that yeti 57 

kian trinh bay va you cau phan to dm Ong C. 

2. Qua trinh giai quyet eau Toa an 

Ban an so tham sa 41/2020/DS- ST ngay 06/7/2020 dm TAND thi xã DB, 
tinh QN quyat dinh: Chap nhan yeu eau Icheri lc* et ba Y; buOc Ong C ea tech 
nhiem tra cho ba Y 2.800.000.000d (tien dat eye 600.000.000d, phat eye 
300.000.000d, so tin dã nhan 1.900.000.000d). 

Ngay 16/7/2020, bi don Ong C khang cao Ban an so thAm. 

Ban an phiic thAm so 54/2020 ngay 28/9/2020 cila TAND tinh QN quyat dinh: 
Huy Ban an so tham, giao ha so vg an cho Tem an cap so tharn xet xfr lai. 

Ban an so tham sO 26/2021/DS- ST ngay 31/3/2021 coa TAND thi xa DB, 
tinh QN quyat dinh: Chap nhan yeu can kheri kien eüa ba Y; hu57.hyp ding chuyen 
nhugng quyan sir dung dat va mua ban nha dugc xac lap ngay 04/4/2019; buOc ong 
C phai có nglifa vg hoan tra cho ba Y 3.415.400.000d (tien dat eye 600.000.000d, 
tien phat eye: 600.000.000d, tien Uwe hien hyp clang 1.900.000.000d, tien lai: 
315.400.000d); khong chap nhan yeu can phan to dm Ong C. 

Sau Ichi xet xir so tham, bi don Ong C lchang cao than b0 Ban an so Sm. 

Ban an phite tharn so 52/2021/DS-PT ngay 13/10/2021 cüa TAND tinh QN 
quyat dinh: Hay rnOt phAn Ban an so tham va dinh chi giai quyat doi voi phan yeu 
eau kited kin ctla nguyen don ve vice buoc bi don trà s6 tien lai 315.400.000d; gift 
nguyen cac nOi dung con 1i cilia Ban an so 

Ngay 03/3/2022, Vin twang Vin kiem sat nhan dan cap cao tai Da Nang 
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khang nghi giam doe than', de nghi ty ban Tham phan Tea an nhan dan cap cao tai 
Da Nang sira toan bat Ban an phut tham. 

Quyet dinh giam d6c tham s6 22/2022/DS-GDT ngay 22/6/2022 cita Tem an 
nhan dan cap cao tai Da Nang chap nhan toan b0 Khang nghi cüa Vin truang Vien 
kiem sat nhan dan c&p cao tai Da Nang, sira Ban an pink tharn: Thong chap nhan 
dan khai kin cüa ba Y; chip nhan dan phan t6 cüa Ong C; &Ong nhan Hgp deng 
mua ban nha 6 (Gay th6a thuan mua, ban nha va clat ngay 04/4/2019 va th6a 
thuan bá sung ngay 20/5/2019); buOc ba Y phai tra cho Ong C sa tien can lai la 
1.100.000.000d; ba Fia Thi Kim Yen dugc quyen se( hau, sir dung nha va dat. 

A A X 3. NM-mg van de can nit kinh nghiOt 

V*-dlgi kit hap clang: 

Taa S cap phac tham nhan dinh "Theo bien ban xcic minh tgi Chi nhanh van 
phong clang kji alt dal DR the hien: clai vat ha Ong C cltrac cap Gill)i cluing nhan 
quyen th dyng alt fru& neim 2014 Va trich lac theca cleft trong giciy CNQSDD chwa 
dam bcio nen can thiet phai lam tha tyc trich do dia chinh theca dcit mei chi didu kin 
lap ha sa chuyen nhuvng theo quy dinh cita phap ivat. Do giciy to phap 135 lien quan 
den theca click chua dam be:10 det dieu kin thvc hien viec chuyen nhtrang nen ngay 
13/6/2019 Ong C da nap ha sa yeu eau trich do cha chin/i. Ngay 01/7/2019: Chi 
nhanh Cong ty ca phcin do clgc ban cid vet /den frac guy hogch Viet Nam tgi tinh QN 
dEn hanh do dgc theca dcit và den ngay 30/7/2019, Chi nhanh Vein phang deing 
deft clai DN mat thcim dinh ha sa trich do cha chink thtia alt. Theo nhu- theal thu an 
gida ccic ben thi that hgn cuai cang 	cac ben tiin hanh cong chning hap clang 
mua ban nha & là ngety 20/7/2019; tuy nhien, den ngay 31/7/2019 Ong C mot nhan 
&epic Trich do clia chinh theca alt. IVhu vy,tgi that diem 20/7/2019, Ong C chwa 
dam bao chi clteu kien gay to de nein hanh cong chUng va thvc hien hop clang 
mua ban nha ô. Do do, Ong C del vi phgm nghia VIel trong Hpp clang mua ban nha 
...do la "khOng du dieu kin gay ter der ra cling chzreng viec chuyen nhuang nha 
alt" clan den Hpp clang mua ban nha 6 kheng thvc 'hien dux Ccic &tang se cleu 
theca nhan nguyen dun mua nha cita b dan la nham myc dich ban lgi cho ngwal 
khac ad huang lqi tIc viec chenh Zech gici. Tgi ph/en toa pink than?, nguyen clan 
kh Ong tang y tietp tyc thvc hien hop tang mua ban nha & v6i 1;1 dan, vi cho rang 
myc clich ctia nguyen clan la mua nha de ban lgi trong neim 2019 nham de &tang 
10, con thal diem hien tgi gici nha va dart dd giam so vat neim 2019, neu nguyen dun 
tiep tyc thyr hien hpp clang se khong can hiding loi, th am chi can bi 	bi dan 
khong thyr hien thing nghia vy cilia minh trong hop clang aen May lam cho nguyen 
don khong dat &toy myc dich cua viec giao kit hop dang 1à bi dan d'd vi phgm 
nghiem trong nghia vy hpp tong. Do bi clan vi pham nghieM trong nghia vy hop 
tong nen Ma an cap so' theim chap n/ian yeu cau khdri hen cita nguyen dun ye viec 
hny hpp clang mua ban nha a va kheing chap nhan yeti cau phan to cua bi don ye 
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buac nguyen don tiepr  tyc thyv hiOn h9p dng mua ban la co,  can 	", 

Nhan dinh ten cUa Tea an cap ph& tham la khiing c6 ca set, anh huOng dan 
quyan va lgi ich hop phap dm Ong C. Bai le khi hai ben k9 ket "Gay thea thu 
mua ban nha vet &it" ngay 04/4/2019, cac ben 'thong c6 theta thuan v viac Ong C 
phai cung cap Trich do dia chinh thfra dat ten truck khi ra cOng chung Hop ding. 
Dong theri phap lust ding khong co quy clinh khi ding eh:mg hop dang chuyen 
nhugng nha (tat phai co trich do da chinh thfra dat chuyen nhugng; viac Ong C lam 
thu tic xin cap trich do dia chinh la theo you cau cüa ha Y. Hon ntra viac cap Trich 
do dia chinh cham (ngay 30/7/2019) la do Ichach quan chit khong phai la 16i chir 
quan cüa Ong C. 

Ngoai ra theo thea thuan ngay 20/5/2019 gicra 6ng C va ba Y cling khong quy 
dinh bat buOc ngay 20/7/2019 phai ti6'n hanh ding chung Hop dang mua ban nha 
Mat lchac, ba Y cling kheng chang minh dugc nau vao ngay 20/7/2019, cac ben d'an 
ding chung hgp ding thi ba Y se ban dugc nha va dat da mua dm Ong C vOi gia 
cao han de haring lgi, can nu sau ngay 20/7/2019, mai ding chi:mg hop clang thi 
ba Y khong ban duce ,nha. Le ra ngay lan them thuan Mu tien ngay 04/5/2019, cat 
ben phai den Van pheng ding chimg a ic5, Hap dang mua ban nha 6, nlumg do ba 
Y khong dü tin d giao cho Ong C nen 'Ong C mai d'ang gia han thei han tra tin 
va tiled han cling chang; do khong ding chang Hgp dAng mua ban nha & Eng nhu 
th6a thuan ban dau (ngay 04/5/2019) nen ba Y da' dang y tra tian lai d6i voi so tien 
cham tra 3.000.000.000d. Do de, viac TM an cap phiic tham xac dinh 1& hoan than 
le. do Ong c da Ur do hüy Hop ding va phat ON la Ichling dUng;.anh htrang dan 
quyan va lgi ich hap phap Ma Ong C, vi Ui khi ba Y flap tac chuyen s6 tin 
1.900.000.000d thi dã chuyan sang giai doan thac hien hop clang khong con la dat 
cgc nth (Ngay 04/6/2019, chi Yan giao tan 1.900.000.0004 sa tan con lai 
1.100.000.000c1). 

h au qua cita hay be H9p dng: 

Theo quy dinh tai Dian 427 dia. BO luat Dan str thi phai ce thiat hai do hart vi 
vi pham gay ra. Theo do phai xac dinh dugc thi'et hai va thiat hal do do hanh vi vi 
pham cüa Ong C gay ra; my nhien nhu dã phan tich & teen l& clan clan khOng 1c57 
dugc Hop ding chuyan nhugng nha, dat khong phai do Ong C, tir khi thea thuan 
ban nha cho den nay, Ong C v'an luOn thin chi muan ban nha dat cho ba Y. Mat 
lchac, bà Y ding lchong chi:mg minh dirge nu &Ong chi:mg dugc hop dang vao ngay 
20/7/2019 thi ba Y së ban dugc nha vai gia cao han va &Arc ta ba Y dä rao ban nha 
nIumg IchOng ban dugc nen ba Y mai yen cau Inly Hop ding. Tea an cap pink tham 
quyat dinh hüy b6 Hap ding mua ban nha & nen tran; thy nhien, can dr Dian 
328 di a BO luat Dan sr quy dinh phat coc d'e xir 19 ham qua dm hay be hap dang la 
áp dung khong. dUng phap luat; vi theo Diu 328 thi chi phat cgc dai voi Ong c Ichi 
Ong C Ut chi viec giao kat, thgc hien hap Tang. Trong khi dO, 8ng c da that hien 
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you eau cüa ba Y ve viOc xin cAp Trich do dja chinh them dat, da giao nha cho ba Y, 
ba Y dä nhan nha, cling dat theo phong tac ViOt Nam va cimg da treo bang ban nha, 
6ng C flap tge xin cAp di Gidy CNQSDD, QSHNO va tai san khac gan liEn vai dat 
46 flan toi viOc c8ng chung h9p (tang. Qua trinh giai (my& vu an, Ong C van yOu 
can -Up tic thue hiOn h9p ding. Ban an phile tham buOc Ong C phai tra cho ba Y 
600.000.000d tiEn phat eve 'chi xi:: 1 hau qua cila hüy be hyp d6ng mua ban nha 
la lchong dung phap lust. 

Do vay, QuyEt dinh giam doe tham s6 22/2022/DS-GDT ngay 22/6/2022 cita 
Tea an nhan dan cAp cao tai Da Nang da sIn toan b0 Ban an phne than', cong nhan 
hcp d6ng mua ban nha, buOc nguyen don tra s6 tin can thiOu cho bi don. 

Teen day la vu an "Tranh chat]) hap clang mua ban nha 0" bi 17.1y ban Tham 

phan Tea an nha'n clan cap cao tai  Da Nang sin toan b0 ban an phte thana. ViOn 
kiem sat nhan d'an cap cao tai Da Nang thong bao d Vin kiEm sat nhan dan tinh, 
thanh ph6 trong khu we nghien dm, rat kinh nghiOm./. 

Nai en: 
- Die Nguygn Quang Dung PVT VKST (b/c); 
- Vkl 9, Vn 14, VPVKSTC, VC1, VC3; 
- VKSND 12 tinh, Tp. trong khu we; 
- Unh dao VC2; 
- ViCkn nghip vu 1,3; 
- Luu HSKS, V2, VPVC2.*- 
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