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VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NaM

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CAP CAO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TAl PA NANG
86: 61 /TB-VC2-HC Da Néng, ngay 09 thang 8 nam 2022
VN RIEM SAT SHAN DA | THONG BAO
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— TYWYién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang théy can rut kinh nghiém dbi véi vu

/@(ﬂ& / an vé “Kién quyét dinh hanh chinh rrong"ﬁ"nh vue quan Iy dat dai” gitra ngudi khoi

o kién ba Trinh Thi Ngoc, nguoi bi kién Uy ban nhan dan Tp. BMT, tinh DL, nhu

sau.

Rit kinh nghiém vé kiém sat viéc gidi quyét vu an hanh chinh

I. NOI DUNG VU AN

Dién tich d4t ctia ba Trinh Thi Ngoc ¢ nguén gbc do Uy ban nhén dén
thanh phé BMT (viét tit UBND Tp. BMT) cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat (viét tit GCNQSDD) s6 BB 778641 ngay 25/01/2011 cho hé éng Trinh Vir
Hung, ba Nguyén Thi Nghia, thita dit s& 56, to ban db sb 40, dién tich 300m” tai
phuong Tu Aa, Tp. BMT, ngay 01/12/2016 thay ddi co sé phap 1y ting cho cor
g4i 1a ba Trint: Thi Ngoc.

Ngay 25/12/2019, UBND Tp. BMT ban hanh Quyét dinh sb 9814/QP-
UBND vé viée phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va chi phi td chue thuc
hién bdi thuorg, hd tro, tai dinh cu khi nha nudce thu hoi dat dé thuc hién du an Hé
thuy loi Ea Tam, phuong Tu An, Tp. BMT (dot 19).

Ngay 25/12/2019, UBND Tp. BMT ban hanh Quyét dinh sé 9828/QP-
UBND vé viée thu hoi dat ctia ba Trinh Thi Ngoc dé thuc hién du an néu trén. Vi
tri, ranh gioi, dién tich d4t thu hoi duoe xéc dinh theo Trich luc ban do dia chinh sé
20322/TL- VEPKDD-KTBC ngay 03/12/2019 ctia Van phong ding ky dat dai tink
PL (viét tit VPDKDD tinh DL), thu héi dién tich 238,6m?, trong dé gdm 230,5m"
d4t & va 8,1m" dét trong cdy lau nam. Theo d6, ba Ngoc duogc bdi thuong vé dat 12
2.389.916.025 ddng voi gia dat & 10.296.000 dong/m” va gia dat trong cay lau nam:
2.060.250 ddng/m® (Gia dit cian cu Quyét dinh sé 3608/QD-UBND ngay
02/12/2019 ctia UBND tinh PL). Ba Ngoc khéng dong y vai két qua do dac nén bé
lam don khiéu nai. Sau d6, VPDKDD tinh DL d tién hanh do dac lai dién tich dat
cua ba Ngoc.
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Ngay 16/4/2021, UBND Tp. BMT ra Quyét dinh s6 2812/QD-UBND vé
viéc @& nghi diéu chinh phuong an bdi thuong, hd tro tai Quyét dinh s6 9814/QP-
UBND va Quyét dinh sé 2814/QD-UBND vé viée diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh sb
9828/QP-UBND ngay 26/12/2019 cia UBND Tp. BMT vé viéc thu
hoi d4t ciia ba Trinh Thi Ngoc, thanh thu hoi ctia ba Ngoc dién tich 238,6m trong
d6 gdm 218,2m” dit & va 20,4m” dat trong cdy lau nam, thudc thira dat s6 56 to
ban dd sb 40. Vi tri, ranh gidi, dién tich dat thu hdi duoc xac dinh theo Trich luc
ban dd dia chinh sb 17189/TL-VPPKPD-KTBC ngay 14/12/2020 ciia VPPKDD
tinh PL. Theo do, ba Ngoc duoc boi thuong vé dat 1a 2.288 616.300 dong, giir
nguyén muc gia bdi thuong tai Quyét dinh sé 3608/QD- UBND ngay 02/12/2019
ctia UBND tinh BL, tiic ba Ngoc bi giam 101,299.725 ddng tién bdi thuong vé dat.

Ngay 12/7/2021 UBND Tp. BMT ban hanh Quyét dinh s 4563/QD-UBND
v/v phé duyét phuong an tai dinh cu khi nha nude thu héi dat dé xay dung cong
trinh: HO thiy loi Ea Tam. Ngay 19/7/2021 UBND Tp. BMT ban hanh Quyét dinh
s6 4717 va s6 4718/QD-UBND vé viéc giao 02 thira dit tai dinh cu ¢6 thu tién sir
dung d4t cho ba Trinh Thi Ngoc, gém: Dién tich 126,6m?, thira dat sb 416, t& ban
d6 s6 80 (thira cii: LK3-01, to ban d cii: Doc Lap), tai Khu tai dinh cu T dan phé
07, phudng Téan Lap, Tp. BMT va dién tich 110m?, thira dét sb 56, t& ban dd s6 52
(thita c@i: D01-28, t& ban dd cii: Doc Lép), tai Khu tai dinh cu Té dan phd 06,
phuong Tan An, Tp. BMT.

Gia dat giao tai dinh cu can ci vao Quyét dinh sé 2536/QB-UBND ngay
22/10/2020 ctia UBND tinh DL va Quyét dinh s 924/QD-UBND ngay 20/4/2021
ctia UBND tinh DL V/v phé duyét gia dat cu thé dé thu tién sir dung dét tai noi tai
dinh cu trén dia ban Tp. BMT.

Ngay 14/8/2021, UBND Tp. BMT ban hanh Quyét dinh sé 6136/QD-UBND
vé viée cudng ché thu hdi dt ciia ba Ngoc. Ngay 31/8/2021 da td chtrc thuc hién
cudng ché thu hdi dat cia ba Ngoc.

UBND Tp. BMT ban hanh quyét dinh thu hoi dat cia ba Ngoc tir ngay
26/12/2019, nhung dén ngay 12/7/2021 méi ban hanh quyét dinh phé duyét
phuong 4n tdi dinh cu va ngay 19/7/2021 ban hanh quyét dinh giao dat cho ba
Ngoc co thu tién sur dung dat 1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 69; diém
a khoan 1 Diéu 79 Lu4t Pat dai ndm 2013; diém a khoan Didu 6 Nghi Dinh s6
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha. Toe ba Ngoc thude ddi tuong
duge boi thudng bang dat ¢, khong thude dbi twong bé tri tai dinh cu ¢6 thu tién sir
dung dét. Trich luc ban do dia chinh s§ 17189/TL- VPPKDD-KTDC ngay
14/12/2020 cia VPBKDD tinh DL do dac khong dang thuc té dién tich dét cia ba
Ngoc. Dién tich dét thu hdi ding phai 1a 238,6m” trong d6 gdm 230,5m? dit ¢ va
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8,1m” dit trdng cdy lau nam theo Quyét dinh thu hdi sé 9828/QP-UBND chi
khong phai 218,2m” dat & va 20,4m> dét trong cdy lau nam nhu Quyét dinh diéu
chinh thu héi £6 2814/QD-UBND. Viéc thu hoi, bdi thudng, tai dinh cu cia UBND
Tp. BMT khong dung quy dinh phap ludt va khong théa dang. Do do, ba Ngoc yéu
céu Toa 4n giai quyét nhiing noi dung sau:

Gitr nguyén Quyét dinh sé 9828/QB-UBND ngay 26/12/2019 cia UBND
Tp.BMT vé viée thu hoi dét ¢é thuc hién du an Ho thuy loi Ea Tam, phuong Tu
An, Tp. BMT.

- Hily mét phan Quyét dinh s6 2814/QD-UBND ngay 16/4/2021 ciia UBND
Tp.BMT vé viéc diéu chinh Diéu 1 Quyét dinh sé 9828/QP-UBND ngay
26/12/2019 ctia UBND Tp. BMT vé phan dién tich 20,4m? dét trdng cy lau nim
bi thu hoi.

- Huy mét phan Diéu 1 Quyét dinh giao dit s 4718/QD-UBND ngay
19/7/2021 ctia UBND Tp.BMT dbi véi ndi dung giao dit tai dinh cu c6 thu tién st
dung dét. Budec UBND Tp. BMT bbi thudng bang dat & khi nha nude thu hdi dét 6.

- Bugc UBND Tp. BMT bbi thuong dién tich dét 69,5m” con lai khong thu
héi (300m® - 230,5m* = 69,5m?) theo Trich luc ban dd dia chinh sé 20322/TL-
VPPKPB-KTDC ngay 03/12/2019 cta Van phong dang ky dat dai tinh DL.

II. QUA TRINH GIAI QUYET CUA TOA AN

- Ban 4n hanh chinh so tham s6 07/2022/HC-ST ngay 25/02/2022 cua Toa
an nhan dén tinh L da quyét dinh tuyén xu:

Khong chd:U nhdn toan bo don khoi kién cua ba Trinh Thi Ngoc vé viéc Yéu
cdu: Giit nguyén Quyét dinh s6 9828/0P-UBND ngay 26/12/2019 ciia UBND Tp.
BMT vé viéce thu héi dat dé thue hién dw én Ho thuy loi Ea Tam, phuong Ty An,
Tp.BMT;

Hily m¢t phan Quyét dinh s6 2814/0D-UBND ngay 16/4/2021 ciia UBND
Tp. Budn Ma Thudt vé viéc diéu chinh Piéu | Quyét dinh sé 9828/0P-UBND ngéy
26/12/2019 ctia UBND Tp. BMT vé phan dién tich 20,4m’ dat trong cdy lau nim bi
thu hoi;

Hiy mét phan Diéu 1 Quyét dinh giao ddat sé 4718/0P-UBND ngdy
19/7/2021 ciia vy ban nhén dan Tp.BMT déi véi néi dung giao ddt tdi dinh cu ¢d
thu tién sir duag dat, buée UBND Tp. BMT béi thuong bang dat & khi nha nuée
thu héi dat &;
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Buée UBND Tp. BMT béi thuong dién tich ddt 69,5m” con lai khéng thu hoi
theo Trich luc ban dé dia chinh s6 20322/TL-VPDKDD-KTDC ngay 03/12/2019
cua Van phong dang ky dat dai tinh DL.

Ngoai ra ban dn con tuyén vé dn phi, quyén khdng cdo cua cdc dwong su
theo qui dinh cua phdp luat.

- Khéng céo: Ngay 8/3/2022, ba Trinh Thi Ngoc khang cdo toan b ban an
so thAm néu trén, dé nghi HPDXX phuc thidm stra toan bo ban 4n so thdm theo
huéng chip nhan don khoi kién .

- Khang nghi: Ngay 10/3/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dén tinh DL
quyét dinh khang nghi 56 ZOS/QD -VKS-HC khang nghi toan b ban 4n so tham

néu trén, dé nghi HDXX phiic thdm stra toan b ban 4n so tham theo hudng chap
nhan don khai kién cua ba Trinh Thi Ngoc.

- Ban 4n hanh chinh phuc thdm so 174/2022/HC- PT ngay 30/6/2022 cua
Toa 4n nhan dan cép cao tai DN da quyét dinh, tuyén xu: Chdp nhdn khdng cdo
cua ba Trinh Thi Ngoc, quyér dinh khang nghi phuc tham s6 205/0D-VKS-HC cua
Vién truéng Vién kiém sdt nhan dan tinh DL, sira Ban dn hanh chinh so tham s6
07/2022/HC-ST ngay 25/02/2022 cua Toa dn nhan dan tinh DL.

III. NHUNG VAN DE CAN RUT KINH NGHIEM

Thir nhdt: Viéc thu hdi ddt cia UBND Tp.BMT chua thu héi hét dién tich dat
ba Ngoc dang quan Iy si dung, thé hién nhw sau.

Theo trich luc ban dd dia chinh s 17189/TL-VPQLDB-KTBC ngay
14/12/2020 cua VPDKDD tinh DL cé du co s¢ xac dinh dién tich do dac theo hién
trang sur dung d4t ctia ba Trinh Thi Nooc tai thira s 56, to ban db sb 40, dién tlch
308,1m? trong d6 : Dién tich dat nim trong ranh gidi qui hoach la 238,6m?, gdm
218,2m? dat & da duoc cap Glay CNQSDD va 20,4m? dat Uong cay lau nam chua
duoc cap Gidy CNQSDD; Dién tich ndm ngoai ranh gidi qui hoach la 69,5m?, gbm
8,2m? dit & di duoc cap Gidy CNQSDD va 61,3m? khong thude Gidy CNQDD.

Nhu vdy, dién tich ddt & 8,2m? ddt ¢ cua ba Ngoc da duge cép Gidy
CNQSDD s BB778641 ngay 25/01/2011 tuy khéng thudc pham vi quy hoach
nhung khéng @i didu kién dé & theo Quyét dinh sb 39/2014/QD-UBND ngay
10/11/2014 ctia UBND tinh DL nén phai thuc hién thu hoi va bdi thuong. Bén
canh d6, theo Trich luc ban dd dia chinh nam 2019 va Trich luc ban d6 dia chinh
nim 2020 thé hién ba Ngoc quan 1y va stt dung dién tich 308,1m?, sau khi trir di
phé‘m dién tich ndm trong ranh giéi qui hoach bi thu hoi dugc bdi thuong theo cac
quyét dinh sé 2814/QD-UBND ngay 16/4/2021 va quyét dinh s6 2812/QD-UBND
ngay 16/4/2021 cia UBND Tp.BMT thi dién tich dat cua ba Ngoc dang quan ly su
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dung chwa dugc cép Gidy CNQSDP véan con. Vi vay, UBND Tp.BMT can phai
xem xét, giai quyét d6i vdi ca dién tich nay theo qui dinh tai cac Piéu 75, 77 va
Piéu 79 Luét 44t dai nam 2013; khoan 1 Diéu 6, Diéu 12 Nghi dinh 47/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va quyét dinh sb 39/2014/QD-UBND ngéy
10/11/2014 cia UBND tinh DL méi dung qui dinh cua phap luét.

Thir hai-Viéc ép gid thu tién si dung dat khi cap dat tdi dinh cw cho ba Ngoc
khéng cimg thoi diém thu hoi dat cia ba Ngoc, thé hién nhw sau:

Cin ctr vao dién tich dét bi thu hdi cua ba Trinh Thi Ngoc duoc xac dinh tai
Trich luc ban d6 dia chinh sb 20322/TL-VPPKQLDB-KTDC ngay 03/12/2019
ctia Van phong PKQLPD tinh BL, UBND Tp. BMT xéc dinh dién tich dat 69,5m?
d4t & con lai cua ba Ngoc khéng bi thu hoi 1a du diéu kién xdy dung nha & nén
khong xem xét giao dat tai dinh cu. Tuy nhién, sau khi ba Ngoc khiéu nai thi
UBNDTp.BMT chi dao céc don vi co lién quan thuc hién kiém tra (long ghép ban
do cdap Gidy CNOSDD va Trich luc ban dé dia chinh sé 20322/TL-VPDKQLDD-
KTDC ngay 03/12/2019) nén UBND Tp. BMT dé didu chinh lai dién tich dat thu
hoi theo Trich luc ban dd6 dia chinh sé 17189/TL-VPQLDB-KTDC ngay
14/12/2020 ctia VPPKDBD tinh BL.

Nhu véy, viéc diéu chinh lai dién tich dat thu hoi cia UBND Tp.BMT dan
dén dién tich d4t & con lai ctia ba Ngoc thude thira dat s 56, to ban do s 40 khong
da diéu kién dé & nhung lai di diéu kién giao dat tai dinh cu la mau thudn. Pay la
16i cia UBND Tp.BMT dan dén viée ba Ngoc khéng duoc bd trf dét tai dinh cu tai
thoi diém thu hoi dét 1a ngay 26/12/2019 (Quyét dinh sé 9828/0P-UBND). Theo
qui dinh tai khoan 1 Diéu 85 Luat dat dai, khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh
47/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu, dén nam 2021 UBNDTp.BMT
méi cap dat tai dinh cu va p gia thu tién st dung dat theo quyét dinh s6 924/Qb-
UBND ngay 20/4/2021 cta UBND tinh BPL la khong ding qui dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 69 Luét dat dai nam 2013 lam thiét hai dén loi ich hop phép clia ba
Ngoc.

Do d6, Hoi dong xét xit cAp phuc thim da chép nhan khang cdo ctia ba Trinh
Thi Ngoc, quyét dinh khéang nghi phtic thim sé 205/QD-VKS-HC ngay 10/03/2022
ctia Vién trudag Vién kiém sat nhan dan tinh DL, stra Ban an hanh chinh so tham
s6 07/2022/HC-ST ngay 25/02/2022 ctia Toa an nhén déan tinh PL theo hudng
chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Trinh Thi Ngoc.

Théng qua viéc kiém sét giai quyét vu an hanh chinh trong linh vyc quan Iy
d4t dai, Vién kiém sat nhan dan tinh DL da kip thoi phét hién vi pham cta cép so
thdm vé ndi dung, ban hanh quyét dinh khang nghi phic thdm bao vé quyén va loi
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ich hop phéap cua duong su trong vu an va cén tiép tuc phat huy trong cong tac
kiém sat xét xir giai quyét cdc vu an tuong tu trong thoi gian dén.

Pé nang cao chét luong, hidu qué cong tac kiém sat, Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Pa Nang thong béo dén Vién kiém sat nhan dan cac dia phuong khu
yuc Mién Trung - Tdy Nguyén dé rt kinh nghiém chung khi kiém sat giai quyet
vu 4n hanh chinh trong linh vuc quan ly dAt dai. Chu dong phat hién nhiing ban an
¢6 vi pham d& kip thoi ban hanh khang nghi hodc thong bao dén Vién kiém sat cip
trén xem xét khang nghi, bao dam cho viéc ap dung phép ludt mot cach nghlem
chinh, théng nhét bao vé quyén va loi ich hop phép cta duong sy nhu Vién kiém
sat nhan dan tinh PL d4 thuc hién dbi v6i vu dn néu trén./ab—

Noi nhin:. _ KT.VIEN TRUONG
- P/c Nguyén Quang Diing — PVT VKSTC(dé b/c);
- Vu 10 + Vu 14 VKSTC(dé blc);

- VKS tinh, thanh phé trong khu vire MT-TN ;

- P/c Vién truong VC2 (B/cdo);

- P/c P. Vién trudng VC2, Phuy trach V3;

- VCI1,VC3 (dé tham khao);

- Trang théng tin dién tor VC2;

- Luu VP,HSKS,V3.

Nguyén Vin Chién
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