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72y Vu 4n “Tranh chip hop ddng tin dung

congiac kiém sat xét xir gidm dbc thdm cac vu viée dan su, Vién kiém
sat rﬂ/a.n dan cép cao tai Pa Néng théng bao rat kinh nghiém vu &n “Tranh chdp hop
dong tin dung” giita nguyén don Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Néng thén
Viét Nam voi bj don anh Lé Vin S§, chi Tran Thi Huong cua TAND huyén Kroéng
Bt tinh Pék Lék bi Uy ban Thim phan TAND cép cao tai Pa Néng hiy Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su dé giai quyét lai theo thu tuc so thim,

1. Ngi dung vu an

Ngay 01/7/2016, Ngéan héng Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam -
Chi nhanh Lé Hdng Phong Pik Lik (Ngan hang) dong y cho anh S§ va chi Huo‘ng
vay sb t1en 1.000.000.0004d, 14i sudt 9%/nim, thdi han vay 60 thang theo Hop dong

tin dung s6 5215- LAV- 201600389/HBTD Ta1 san thé chap dé dam bao khoan vay
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét s6 Q104/2016 ngay 30/6/2016, gom:

- Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dét sb AP 867954, thira dat sb
150a, to ban d6 s6 36, dién tich 2660m”, do UBND huyén Kréng Buk cip cho ong
S¥, ba Hudng, tai x4 Chu Kbo, huyén Krong Buk, tinh Dék Lék;

- Quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dit sb AP 867905, thira d4t s 79,
to ban do s6 35, dién tich 11500m* do UBND huyén Kréng Btk cép cho ng Sy,
ba Hudng, tai xi Chu Kbd, huyén Krong Bk, tinh Pik Lik:

- Quyén str dung dét va tai san gin lién véi dit sb AP 867903, thira dit sb 04,
tor ban d6 sé 39, dién tich 5860m” do UBND huyén Kréng Bk cip cho dng S, ba
Hudng, tai x4 Chu Kbo, huyén Kréng Buk, tinh Dék Lik;

- Quyén sir dung dit va tai san gén lién voi dat s§ AP 867904, thira dit sb
163, to ban d6 s¢ 36, dién tich 15530m?, do UBND huyén Kréng Bik c4p cho éng
S§, ba Hudng, tai xa Chu Kbd, huyén Krong Bik, tinh Dék Lik.

Ngén hang khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chdng ong S§, ba
Huéng phai tra cho Ngan hang sb tién 1.030.312.500d (trong d6 tién gbc
950.000.000d, tién 14i trong han 1a 79.100.000d, ng¢ 1ai qué han la 1.212.500d, tinh
dén ngay 31/7/2018), tiép tuc tinh 13i phét sinh ké tir ngay 01/8/2018 cho dén khi tra
hét no theo hop dong tin dung d3 ky. Néu 6ng S§, ba Hudng khong thuc hién viéc
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trd ng hodc tra khong hét no thi tai san thé chp 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dét néu trén s& duge st ly theo quy dinh ctia phép luat dé Ngan hang thu
hdi no.

2. Qua trinh giai quyét vu 4n

Quyét dinh cong nhén su théa thuan cua cac duong su’sé 37/2018/QDST-DS
ngdy 28/9/2018 ctia TAND huyén Kréng But, tinh Dik Lik quyét dinh:

“Vé nghia vu trd no: Ong Lé Vin Sy, ba Tran Thi Hucdng c6 nghia vu tra cho
Ngan hang Ngdn hang nong nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam - Chi nhdnh
Lé Hong Phong Bdk Lik, s6 tién 1.030.312.500d (mot 1 khéng trim ba muoi triéu
ba tram muoi hai nghin ndm trdam dong). Trong dé tién no géc la 950.000.0003
tién 1di trong han 1 79.100.000d, no 13i qud han 1 1.212.500d (1Gi sudt tam tink
dén ngay 31/7/2018), tiép tuc tinh di phdt sinh ké tir ngay 01/8/2018 cho dén khi tré
hét ng theo hop dong tin dung sé 5215-LA V-201600389, ngay 01/7/2016.

Truong hop éng Lé Vin Sy, ba Tran Thi Hudng khong thuc hién viée tra no
hodc tra khong hét no thi Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién nong thén Viét
Nam - Chi nhdnh Lé Hong Phong Déik Lk c6 quyén yéu cau Co quan cé tham
quyén xir Iy cdc tai san thé chap la cde quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat
theo hop dong thé chap s6 Q104/2016 ngay 30/6/2016, gom cdc tai sén: Quyén sir
dung dat va tai san gdn lién véi dat sé AP 867954, thira ddt s6 150a, t& bén dé sé
36, dién tich 2660m’, do UBND huyén Kréng Biik cdp cho ong Lé Ven Sp, ba Trén
Thi Hudng, dia chi 16 dat xd Chu Kb, huyén Kréng Biik, tinh Ddik Lik; Quyén sir
dung dat va tai san gdn lién véi ddt s6 AP 867905, thira dét sé 79, to ban dd sé 35,
dién tich 11500m’, do UBND huyén Krong Biik cdp cho éng Lé Ven Sy, ba Trdn Thi
Hudng, dia chi 16 dat xd Chu Kbé, huyén Kréng Biik, tinh Dik Lik; Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s AP 867903, thira ddt s6 04, t6 ban dé sé 39, dién
tich 5860m’, do UBND huyén Kréong Biik cdp cho éng Lé Vin Sy, ba Trdn Thi
Hudng, dia chi 16 dat xd Chu Kbé, huyén Kréng Biik, tinh Dk Lik, dé thu hdi no:
Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat s6 AP 867904, thira dét sé 1 63, to
ban do s6 36, dién tich 15530m’, do UBND huyén Kréng Biik cdp cho éng Lé Vin
Sy, ba Tran Thi Huéng, dia chi 16 dat xd Chu Kb6, huyén Kréng Biik, tinh Ddk Lék,
dé thu héi no”.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con quyét dinh vé 4n phi.

Ngay 08/7/2021, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Bk, tinh Dik Lik c6
Cong vin s6 1094/CCTHADS dé nghi khang nghi gidm doc tham doi véi quyét dinh di co

hiéu luc phép luét néu trén.

Ngay 22/9/2021, Chanh 4n TAND cép cao tai Da Néng ban hanh Quyét dinh
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khéng nghi giam ddc thdm sé 37/2021/KN-DS @& nghi Uy ban thdm phan TAND cép
cao tai Pa Néang hity toan bd Quyét dinh cong nhén sy thoa thuin cua cac duong su
néu trén.

Tai Quyét dinh gidm déc thdm s6 101/2021/DS-GPT ngay 30/11/2021 cua
TAND cAp cao tai Da Néng da chdp nhan khéng nghi ctia Chénh 4n TAND c4p cao
tai Pa Néng, hiy toan bd Quyét dinh céng nhan su thoéa thuén cta cac duong sy sd
37/2018/QDST-IS ngay 28/9/2018 cta Toa an nhan dan huyén Krong But, tinh
Dék Lak dé giai quyét lai theo thu tuc so thdm.

3. Nhitng vin dé can rat kinh nghi¢m

Tai bién ban hoa giai thanh ngay 20/9/2018 cua Toa an nhian dan huyén
Krong Bik; vé pkan xir Iy tai san thé chap thé hién cac bén duong su thoa thuén véi
nhau v& viée xir 1y tai san thé chép 1a 03 quyén st dung dat v tai sin gén lién véi
dét theo Hop ddng thé chép sb Q104/2016 ngay 30/6/2016, gdbm: Quyén st dung
d4t va tai san gén lidn véi dit s6 AP 867954, thira dit s6 150a, to ban db s6 36, dién
tich 2660m> do UBND huyén Krong Buk cép cho 6ng S¥, ba Hudng, tai xd Chu
Kb6, huyén Krong Bk, tinh Dak Lik; Quyén sir dung dét va tai san gén lién véi
dét sb AP 867905, thira dat 50 79, t&r ban b s6 35, dién tich 11.500m* do UBND
huyén Krong Buk cap cho ong S¥, ba Hucmg, tai x4 Chu Kbo huyén Kréng Buk,
tlnh Pk Lik; Quyen sir dung dét va tai san gén lién v6i dat s AP 867903 thira dét
sb 04, to ban db sb 39, dién tich 5860m* do UBND huyén Kréng Buk cap cho éng
S¥, ba Hudng, tai x4 Chu Kbd, huyén Krong Buk, tinh Pék Lak; nhung khi Tda 4n
ban hanh Quyét dinh cong nhén sy théa thuan cta cac dwong su néu trén lai cong
nhéan x1r ly tai san thé chap la 04 quyén st dung dAt va tai san gén lién véi dat, trong
d6 gdm: 03 quyén st dung dAt va tai san gan lién véi dAt néu trén va 01 Quyén sit
dung dit va tai san gén lidn véi dat s& AP 867904, thira dat sb 163, t& ban db sd 36,
dién tich 15530m? do UBND huyén Kréng Bik cép cho éng S§, ba Hudng, tai xa
Chu Kbo, huyén Kréng Buk, tinh Pék Lik (khong c6 ghi nhén trong bién ban hoa
giai thanh), nhu vay 1 khong thong nhét véi ndi dung Bién ban hoa giai thanh,
khéng ding v6i quy dinh tai Diéu 212 cia BLTTDS.

Mit khéc, tai Bién ban vé viéc xdc minh diéu kién thi hanh 4n ngay
27/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Krong Buk thé hién:

“1. Thita adt s6 163, 6 ban d6 56 36 c6 dién tich 15530m’ tai xa Chu Kbo,
huyen Kréng Biik, tinh Pk Lk dwgc UBND huyén Kréng Buik cdp Gzay CNQSDD
56 AP 867904 ngay 05/8/2009 cho éng Sy, ba Huong va thua dat s6 04, to ban do
sé 39, dién tich 5860m* theo Gidy CNOSD ddt AP 867903 ctia 6ng Sy va ba Huong
qua kiém tra hién trang hai thira dat trén thi 6ng Sy va ba Hudng khdng phai la
nguoi dang truc tiép quén Iy st dung ma cé cdc hg dang quan ly sir dung la ho
Nguyén Hitu Thong, hé Hoang Thi Bon, h¢ Ha Trung Lién, hg Lé Van Kinh. Hi¢n
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trang ddt cho thdy ¢ ddu hiéu chong ldn ddt theo gidy chitng nhdn da cdp.

2. Déi véi thira dat s6 79, to 35 theo Gidy CNQSD ddt s6 AP 867905 ngay
05/8/2009 cdp cho ong Sy va ba Hudng doan xdc minh nhan thdy thira dét dé duoc

cdp Gidy chimg nhdn khéng ding véi ranh gidi dién tich theo hién trang swr dung
dat.

3. P6i véi thu'a 150a, to ban dé 36 theo Gidy chitng nhén sé AP 867954 cdp
ngay 18/11/2009 cap cho ong Sy va ba Hudéng. Qua kzem tra hién trang doan xdc
minh nhén thdy dién tich dat trong Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat giam so véi
hién trang ho gia dinh dang st dung”.

Nhu vay, trén thuc te hién trang quyén st dung dat tai cdc thira dat thé chip
néu trén co sy sai léch vé dién tich, ranh gi6i khong ding nhu néi dung thé hién
trong Quyét dinh ctia Tda 4n di ban hanh, lam cho viéc thi hanh an giip tré ngai 1a
do qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n khong tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd
ddi véi tai san da thé chép.

Trén day 13 vu an “Tranh chdp hop déng tin dung” bi cdp gidm dbc thAm huay
Quyét dinh cdng nhédn sy thoa thuin cua cac duong sy dé giai quyét lai theo thii
tuc so thdm. Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning thong bdo dé Vién kiém
sat nhan dan tinh, thanh phé trong khu vuc nghlen ciru rut kinh nghiém, nhim
nang cao chét luong céng tac kiém sét vidc gidi quyét vu an dén su./.

Noi nhin:

- b/c Nguyén Quang Diing - PVT VKSTC (dé ble),
-Vu9, Vu 14, VCI, VC3, VPVKSTC;

- VKS 12 tinh, Tp trong khu vuc;

- Lanh dao VC2;

- Trang tin dién tir VC2,;

- VT Vién nghiép vu;

- Luu HS,V2,VP VC2. %

Phan Vi Hoang
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