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1 Yu an dan su vé “Tranh chdp doi nha dét cho muon va trarzh chap quyén sé hu'u
/W tai san”, gitra nguyén don, b Hoang Thi Huyén véi bi don, 6ng Luu Vin Duyén
‘ " da dugc xét xir theo Ban én dan su phiic thim sé 42/2021/DS-PT ngay 04/02/2021

ctia Toa 4n nhan dan tinh Pék Lak cé vi pham, cin thong bao rut kinh nghiém, cu
thé nhu sau:

I. NOI DUNG VU AN.

Ngay 03/4/2018, éng Luu Vin Duyén ky Hop ddng muon quyén sir dung
dat va tai san gan lién vai dat s6 01/2018/HPMTS tai Vin phong cong chimg Pk
Lik dé mugn nha dt tai 22 Pong S§ Binh, phuong Tan Thanh, thanh phé Buén
Ma Thuét, tinh Pék Lik ctia ba Hoang Thi Huyén dé &, thoi han 10 ndm.

Ba Huyén cho rang, 6ng Duyén dua nguoi la vé& &, gdy mét trt tu tri an va
6ng Duyén khéng déng tién dién nén Ba phai déng thay. Nhu vay, éng Duyén da
vi pham khoén 3, 7 Diéu 5 ctia hgp dong muon nha dit hai bén da ky. Du chua hét
han hgp ddng, nhung ba Huyén mudn bén nha d4t va da nhiéu l4n yéu ciu ong
Duyén tra lai nha dat, nhung 6ng Duyén khéng tra. Mt khac, hién nay 6ng Duyén
da bi Toa 4n nhéan dan tinh Dak Lak xir phat 06 nim td v& toi “T6 chire ddnh bac”
va “Ddnh bac” theo Ban 4an hinh su so thdm sé 52/2019/HSST ngay 28/8/2019
nén ba Huyén khoi kién yéu cau chdm dit hop ddng thué nha trude thoi han véi
6ng Duyén va budc 6ng Duyén tra nha dét lai cho ba Huyén.

Bj don 1a 6ng Luu Vin Duyén cho ring, 6ng Duyén va ba Huyén chung
sdng véi nhau nhu vo chdng tir ndm 2014. Théng 6/2017, 6ng Duyén va ba Huyér
nhan chuyén nhuong cia vg chong 6éng Ping Hoang Lam va ba Lé Thi Lai thie
dat sb 143, to ban d6 sb 15, dién tich 83,7m” tai 22 Pdng S§ Binh, phuong Tar.
Thanh, thanh ph6 Budn Ma Thudt, tinh Dik Lik. Tién mua 16 dét trén 1a do 6ng
Duyén ban tai san riéng 1a nha dét tai 567 V& Vin Kiét, phuong Khénh Xuéan,
thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik cho gia dinh 6ng Vii Pinh Cuoc, ba
Hoang Thi Hué véi gia 920.000.000 déng vao thang 05/2017, nhung 6ng Duyén
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dé ba Huyén ding tén trén GCNQSDP vi ong Duyén thuong xuyén di lam an xa.
Khi lam nha, 6ng Duyén truc tiép di mua vt liéu x4y dung tai cira hang vét liéu
xdy dung va trang tri ni ngoai thit Khanh Linh (158 duong Giai Phong, phuong
Tan Thanh, thanh phé Buén Ma Thudt) va trung tdm phén phdi va lép dit Trang
Phét (Km09, quéc 16 14, x& Hoa Khénh, thanh phd Buén Ma Thubt). Ong Duyén
di mua vt liéu duoc cdc chi cira hang xac nhén. '

]

Sau khi x4y dung nha xong, 6ng Duyén cing me Ong la cu D3 Thi Hop va

ba Huyén sinh séng trong can nha. Nam 2018, 6ng Duyén nhé.'p ho khau vio nha

22 Pong Sy Binh, nhung vi GCNQSDD dimg tén ba Huyén nén 6ng Duyén phai
ky Hop ddng muon quyén str dung d4t va tai san gén lién v6i dét ngay 03/4/2018
v&i ba Huyén.

Vi vdy, 6ng Duyén khéng déng ¥y v6i yéu céu khéi kién ctia ba Huyén va
¢ don phan t6 yéu cau toa &n cong nhan nha d4t tai 22 Dong Sy Binh 1a tai san
chung ctia 6ng Duyén va ba Huyén.

Ba L€ Thi Lai (nguoi bén dat) trinh bay: Vao khoéang thang 5, thang 6/2017,
Vo chéng ba Lai c6 chuyén nhuong cho ba Hoang Thi Huyén 16 dat tai 155/27A
Mai Hac Dé (nay la 22 Pdng Sy Binh) véi gid 500.000.000 dong. Ba Huyén va
ong Duyén cung dén dit coc cho vo chéng Ba 10.000.000 dong. S6 tién con lai
minh ba Huyén tra va ky hop ddng chuyén nhuong tai phong cong chimg.

Ong Vil Dinh Cuogc (ngudi mua dat cia 6ng Duyén) trinh bay: Khoang
thang 4, thang 5/2017, vo chong C)ng mua ctia 6ng Luu Vin Duyén thira dAt dién
tich 400m” tai dia chi 567 V& Vin Kiét, phudng Khénh Xuan, thanh phd Budn Ma
Thudt voi gia 920.000.000 ddng. Vo chéng Ong tra ng cho Ngéan hang thay ong
Duyén 450.000.000 déng (6ng Duyén thé chap thira dat tai Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan A Chéu), s6 tién con lai 470.000.000 ddng vg chong Ong di thanh
todn du cho 6ng Duyén.

Ba Tran Thi Kim Oanh (chu cira hang noi thét Trung Phat) trinh bay: Nim
2017, ca 6ng Duyén va ba Huyén cing dén ctra hang cuia Ba mua gach men va
cling tra tién, con tién cia ai Ba khéng biét.

II. QUA TRINH GIAI QUYET CUA TOA AN

Bén 4n dan su so thim sb 49/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Budn Ma Thudt, tinh Pék Lik quyét dinh:

“ 1. Chép nhdn yéu cdu khéi kién cuia nguyén don ba Hoang Thi Huyén,

Tuyén bé chdam dirt Hop dong muon quyén sir dung dét va tai san gdn lién

v&i ddt ngay 03/4/2018 giita ba Hoang Thi Huyén va 6ng Luu Vén Duyén, duoc
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Viin phong cong chitng Bdk Lik cong chimg. Bude éng Luu Vein Duyén tra lai
quyén s dung dat va cén nha thuée thira dat sé 143, to ban dé sé 1 5, dién tich
83,7m’ toa lac tai s6 22 Béng Sy Binh, phwong Tdn Thanh, thanh phér Buén Ma
Thuét, tinh Pék Lék dwoe UBND thanh phé Buén Ma Thudt cdp GCNQSDD sé
BN 509534 ngay 12/08/2013 cho éng Pdng Hong Lam va ba Lé Thi Lai. Ngay
20/6/2017, duwoe ddang ky bién dong cho ba Hoang Thi Huyén, dat ¢é tir cdn nhwe
sau...

2. Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 cia bi don vé viée cong nhdn nha va
dat tai 22 Dénz S§ Binh, phuong Tan Thanh, thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dék
Lék ... thude thira dat sé 143, to ban dé sé 1 5, dién tich 83,7m’ la tdi san chung
ctia 6ng Luu Vin Duyén va ba Hodng Thi Huyén va yéu cau tuyén Hop dong
muwon quyén sir dung ddt va tai san gén lién véi dat sé 01/2018/HPMTS duwoc ky
két gitia ong Luwu Vin Duyén va ba Hoang Thi Huyén ngay 03/4/2018 do Vin
phong cong ch:ing Pak Lik cong chimg, chimg thue vé hidu”.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 4n phi theo quy dinh.

Ngay 03/8/2020, bi don 6ng Luu Vin Duyén khang cdo dé nghi céng nhan
nha dt tai 22 Pong Sy Binh 2 tai san chung ctia Ong va ba Huyén.

Béan an dén su phuc thidm sb 42/2021/DS-PT ngay 04/02/2021 ctia Toa 4n
nhan dén tinh Pk Lik quyét dinh:

“Chdp nhdn khdng cdo ciia nguyén don éng Lwu Vin Duyén.

Stea mét phdn Ban dn dan sw so tham sé 49/2020/DSST ngay 20/7/2020 ciia
Toa dén nhén dén thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Ddk Lék. Tuyén xi:

1. Chdp ahdn mét phdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi
Huyén: Tuyén b6 cham dikt Hop dong muon quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién
véi dat dwoc kv két gifta ba Hoang Thi Huyén va éng Liwu Vin Duyén, duoc Ven
phong céng chimg Pk Léik céng chitng ngay 03/4/2018.

Bdc yéu cdu khoi kién ciia ba Hoang Thi Huyén vé viéc: Budc ong Luu Vin
Duyén tra lai auyén sir dung ddit va cdn nha thudc thira dét sé 143, to ban do sé
15, dién tich 83,7m2 tai s6 22 Péng Sy Binh, phuong Tan Thanh, thanh phé Budn
Ma Thugt, tink Ddk Lak dwoc UBND thanh phé Buén Ma Thudt cdap GCNOSDD
s6 BN 509534 ngay 12/8/2013 cho ong Péng Hong Lam va ba Lé Thi Lai, Ngay
20/6/2017, duce ding ky bién dong cho ba Hoang Thi Huyén, dat cé ti can nhu
sau....

2. Chdp rhdn don phdn t6 ciia dng Luu Viin Duyén:
Céng nhén quyén sir dung dat va cdn nha thudc thira dat sé 143, to ban dé
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s6 15, dién tich 83,7m2 toa lac tai sé 22 Déng Sy Binh, phuong Tén Thanh, thanh
phé Budn Ma Thuét, tinh Ddk Lk duoc UBND thanh phé' Buén Ma Thuét cd})
GCNQSDD s6 BN 509534 ngay 12/8/2013 cho ong Ding Hong Lam va ba Lé Thi
Lai. Ngay 20/6/2017, dwgc déng ky bién dgng cho b Hoang Thi Huyén, dat cé tir
cdn...la tai san chung cia ong Luu Vén Duyén va ba Hoang Thi Huyén”,

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi theo quy dinh.

Ngay 09/3/2021, ba Hoang Thi Huyén c¢6 don d& nghi khéng nghi theo thii tuc
gidm dbc thim.

Tai Quyét dinh giam déc thim sé 83/2021/DS-GDT ngay 21/9/2021 ctia Toa
dn nhan dan cdp cao tai Pa Ning da chép nhan Khang nghi giam déc thim sé
75/KNGDT-VKS-DS ngay 11/6/2021 cita Vién tredng Vién kiém sét nhan dan cip
cao tai Pa Néng; hiy toan bd Bén 4n dén sy phic thim sé 42/2021/DSPT ngay
04/02/2021 cta Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik; giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan
dén tinh Dak Lék dé xét xtr lai theo tha tuc phuc thim.

III. NHUNG VAN PE CAN RUT KINH NGHIEM

Ba Huyén khoi kién yéu cau chim dut hop déng thué nha véi ong Duyén va
budc 6ng Duyén tra nha dt lai cho ba Huyén. Ong Duyén c6 don phéan t6 d& nghi
cbng nhén nha d4t 1a tai san chung ctia dng Duyén va ba Huyén. Toa 4n cép so
thdm va toa 4n cdp phuc thdm xdc dinh quan hé tranh chip 1a“Tranh chdp hop
dong muon quyén sir dung dat va tai sén trén dét” 1a chua dling ma phai xédc dinh
quan hé tranh chép 1a “Tranh chdp doi nha dét cho mugn va tranh chdp quyén s¢
hitu tai san”,

Ong Duyén va ba Huyén khéng phai 1 vo chdng. Nha dit chi do ba Huyén
dung tén trén Gidy ching nhén quyén sir d4t va ngay 03/4/2018, 6ng Duyén con
ky Hop ddng muon quyén st dung dit va tai san gin lién véi dét sb
01/2018/HDMTS muon nha dat ciia ba Huyén dé &. Ba Huyén khéng thira nhan
ong Duyén cung gép vén mua dét va lam nha. Ba Huyén cho ring toan bo tién
nhan chuyén nhuong dét va tidn xay dyung nha 14 cta ba Huyén. Ba Lé Thj Lai
(ngudi chuyén nhugng thira dét) xc nhén éng Duyén c6 di cung ba Huyén dén
thoa thudn nhén chuyén nhuong dit, nhung ngudi tra tién coc 10.000.000 dong 1a
ba Huyén. Sau d6, ba Huyén ciing 1a ngudi tra sé tin 490.000.000 ddng con lai
cho vo chdng ba Lai. Ngoai ra, ba Huyén con xuét trinh ban sao ké ciia Ngén hang
thé hién, trudc thoi diém nhén chuyén nhuong dét, ba Huyén ¢6 sb du tai khoan
300.000.000 ddng va sau khi nhan chuyén nhuong thira dét, ba Huyén d3 thé chip
thira dat vira nhén chuyén nhuong vay ngan hang 500.000.000 dong.

Ong Duyén c6 don phén t6 yéu cau toa 4n xdc dinh nha dét 14 tai san chung
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ctia Ong va ba Huyén, nhung 6ng Duyén khong cé chung ci, tai liéu chimg minh
Ong ciing goér tién mua dit va 1am nha véi ba Huyén nén toa an cép so thim
khong chdp nhéan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Duyén, chi chap nhan yéu cau khéi kién
ctia ba Huyén, budc 6ng Duyén tra nha dat cho ba Huyén 1a c6 can ct, ding phép
ludt. Toa an cdp phic thAm nhén dinh, ba Huyén va éng Duyén c6 quan hé tinh
cam va chung sdng nhur vo chdng; ba Huyén khéng chimg minh dugc ngudn gbe
tién nhén chuyén nhugng dét va tién xdy dung nha 22 Ddng S§ Binh nén xac dinh
nha dét 1a tai san chung ctia 6ng Duyén va ba Huyén 1a khéng cé cén ctr.

Mit khéz, toa 4n cép phuc thdm tuyén bb nha dét tai 22 Pong S§ Binh la tai
san chung ctia 6ng Duyén va ba Huyén nhung khong xé4c dinh ty 1€ s& hiru cia
mdi ngudi la giai quyét vu 4n khong triét dé, ban an khong thé thi hanh 4n va céc
duong su tiép tuc tranh chép.

Ngoai ra, hd so vu 4n thé hién qué trinh 1am nha, 6ng Duyén 1a ngudi ding
ra trong coi, co lic tra tién cho ngudi xay dung nha va c6 tra tién cho nguoi ban
vét lidu, tda 4n 02 cip chua yéu cdu éng Duyén cung cép chimg cir dé x4c dinh 6ng
Duyén d4 bé t:én ra khi xdy dung nha nhu thé nao, d8 budc ba Huyén tra lai cho
6ng Duyén, méi dam bao quyén lgi cho 6ng Duyén.

Trén day la vi pham ctia Toa 4n nhan dén tinh Dak Lik trong viéc giai quyét
vu én “Tranh chdp doi nha dat cho muon va tranh chdp quyén sé hiku tai san”,
Vién kiém sat nhan dén cp cao tai Pa Ning thong béo dén Vién kiém sat nhan
dan céc tinh, thanh trong khu vuc tham khéo va rit kinh nghiém khi kiém sat giai
quyét vu 4n tuong tu, ¢ ning cao chat luong, hidu qua cong tac kidm sét. 2
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