VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOI CAO Doe 1dp - Tw do - Hanh phic
S6: 606 /VKSTC-V11 Ha Ngi, ngay 24 thing 02 ném 2023

V/v: Giai ddp, hwéng dan vé kho khan,
vudng mac trong cong tac kiém sat
thi hanh an dan su, hanh chinh

Kinh gifi: - Vién kiém sét nhan dan céc tinh, TP trye thuge Trung wong
- Vién kiém st Quén sy Trung uong

Trén co s& tong hop béo céo ciia Vién kiém st nhan dan (VKSND) cac dia
phuong vé nhiing khé khin, vudng méc trong thue tidn cdng tac kiém sat thi hanh
an dan sy, thi hanh 4n hanh chinh (THADS, THAHC); sau khi trao déi voi Téng cuc
THADS, B Tu phdp, Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc (Vu 14), VKSND téi cao,
Vu kiém sat THADS (Vu 11) giai dap, huéng dan mot sb ndi dung nhur sau:

1. Luat THADS quy dinh Co quan THADS phai giri cho VKS Quyét dinh
chua c6 diéu kién THA nhung khong quy dinh phai giri kém Bién ban x4c minh
gan nhét cho VKS. Viée phéi hop gitra Kidm sét vién (KSV) va Chap hanh vién
(CHV) dé photo hogic cung cap Bién ban xéc minh gan nhat gdp nhiéu kho khan.

Tra loi: Sau khi nhan duoc quyét dinh chua cé diéu kién THA cua Co
quan THADS ciing cap ma Vién kiém sat xét thay can phai nghién ctru hd so
vu viée dé kiém sat thi Vién kiém sat yéu cau Co quan THADS chuyén hd so,
tai liéu (Bién ban xac minh gan nhét, ¢6 cin i xdc dinh nguoi phai THA chua
c6 diéu kién THA) theo quy dinh tai diém d khoan 6 Didy 28 Luat T6 chtrc
VKSND nam 2014, diém b khoan 2 Piéu 12 Luat THADS niam 2008 (stra doi,
bo sung ndm 2014)", Didu 4 Quy ché cong tac kiém st THADS, THAHC? (Ban
hanh kém theo Quyet dinh s6 810/QD-VKSTC-V11 ngay 20/12/2016 ciia Vién
trudng VKSND tdi cao).

VKSND céc cdp can chu dong phéi hop véi Co quan THADS ciing cép
thong nhét dua vao Quy ché phdi hop lién nganh cua hai co quan noi dung: “Co
quan THADS ban hanh va giti Quyét dinh chia cé diéu kién THA kém theo Bién
ban xdc minh gan nhat, ¢ cdn cir xde dinh nguoi phai THA chuwa cé diéu kién thi
hanh cho Vién kiém sat”.

2. b€ nghi c6 huéng dan cu thé vé viéc kiém sat déi véi truong hop chua
c6 di€u kién thi hanh an, duge chuyén sang sO theo doi riéng khi “cd thong tin
moi” vé diéu kién THA cua nguoi phai THA.

' Diém b khoan 2 Diéu 12 Luét THADS nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) quy dinh: “Khi kiém sar THADS,
VKSND c6 nhiém vy, quyén han sau day: ...b)...yéu cdu co quan, 10 chice va cd nhdn cung cdp ho so, tai liéu, vat

chiing c6 lién quan dén viée THA theo quy dinh ciia Ludt nay; ... "

? Diéu 4 Quy ché eong tac Kiém sat THADS, THAHC quy dinh: “Khi kiém sdt THADS, THAHC, VKSND ¢o
nhiém vu, quyén han quy dinh tai Diéu 28 Ludt TS chize VKSND ném 201 4; cac Piéu 12, 38, 62, 64, 160, 161 Ludt
THADS sira déi, b6 sung nam 2014; Piéu 315 Lugt Té tung hanh chinh nam 2013 "
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Tra Ioi: Khoan 6 Diéu 9 Vian ban hop nhét sé 1357/VBHN-BTP ngay
14/4/2020 ctia B6 Tu phap (hop nhat Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh mot s6 diéu ctia Luat THADS quy dinh: ... vide THA chua ¢6 dicu kién
duwoc thong ké riéng dé theo doi. Khi c6 thong tin méi vé diéu kién THA ciia nguoi
phai THA theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, ...néu nguoi phai THA ¢6 diéu kién
THA tré lai thi Co quan THADS ra quyét dinh tiép tuc THA.

“Théng tin moi” duge hiéu 1a nhing théng tin, nguon tin (c6 thé do duong
su, do céc co quan, t6 chirc cung cap; ¢6 thé thong qua phuong tién thdng tin hodc
céc ngudn tin khac) vé tai san cta nguoi phai THA khéng c¢é trong két qua xac
minh vé diéu kién THA cuia cdc 1dn truée. Khi nhan dugc thong tin méi vé diéu
ki¢n THA ctia nguoi phai THA thi Co quan THADS phai tién hanh x4c minh ngay
dé ¢ co s¢ tiép tuc t6 chire thi hanh.

Trong qua trinh thuc hién chitc nang, nhiém vu duoce giao, khi biét dugc
“théng tin méi” vé diéu kién THA ctia nguoi phai THA thi VKS céc cap cén chu
dong, kip thoi yéu cau Co quan THADS thuc hién ngay viéc x4c minh hodc VKS
truc tiép xdc minh. Can cir két qua xac minh, néu “ngudi phai thi hanh 4n co didu
kién thi hanh” thi VKS thuc hién quyén kién nghi, yéu cau Co quan THADS ra
quyét dinh tiép tuc THA theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 44a Luat THADS.

Can luu y: Doi véi cde khoan thu, ndp Ngén sich nha nuéc, Co quan
THADS van phai tién hanh ra sodt, chi dong xac minh dé xét mién, giam nghia
vu THA theo quy dinh tai diém a khoan | Diéu 5 Thong tu lién tich s
12/2015/TTLT-BTP-BTC-TANDTC-VKSTC ngay 15/9/2015 huéng dan viéc
mién, giam nghia vu THA d8i v6i khoan thu, nép Ngén sach nha nudc.

3. Quy dinh tai diém i khoan 2 Piéu 35 Luat THADS va huéng din tai
khoan 1 Biéu 50 Nghi dinh s0 62/2015/ND-CP ¢6 su chong chéo vé thim quyén
uy thac tu phap vé THA, dan dén khé khin trong viéc thue hién.

Tra loi: Huong dan tai khoan 1 Piéu 50 Nghj dinh sé 62/2015/NP-CP
khéng c6 su chong chéo véi quy dinh tai diém i khoan 2 Pidu 35 Luat THADS
ve thim quyén ty théc tu phap vé THA. Didu 35 Luat THADS quy dinh thim
quyén THA, xac dinh tham quyén thi hanh ngay tir giai doan dau cua qua trinh
THA; trong do, tai diém i khoan 2 Piéu 35 Luat THADS quy dinh Co quan
THADS cép tinh c¢6 thim quyén thi hanh déi véi ban an, quyét dinh ma c6 duong
surhodc tai san ¢ nudce ngoai hodc can phai uy thac tu php vé THA. Con hudng
dan tai khoan 1 Biéu 50 Nghi dinh s& 62/2015/ND-CP vé viée trong giai doan Co
quan THADS cap huyén dang t6 chirc THA ma cén c6 yéu cau tuong tro tu phéap
thi Co quan THADS cip huyén c6 thé 1ap hé so iy thac tu phéap va giri Co quan
THADS cép tinh dé thuc hién viéc uy thac tu phép, sau dé tiép tuc t6 chire viée
THA theo quy dinh tai khoan 14 Didu | Nghi dinh s6 33/2020/NP-CP.

4. D& nghi huéng din vé didu kién hodin THA theo quy dinh tai diém b khoan
| Pieu 48 Luat THADS déi véi truong hop “vi [y do chinh ding khic ma nguoi
phai THA khéng thé tw minh thue hién duoc nghia vu theo ban dn, quyét dink”.
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Trd lovi: Trén co sd trao ddi, théng nhét voi VKSND t6i cao (Vu 11), Téng
cuc THADS - B Tu phap da ban hanh Cong vén s6 1103/TCTHADS-NV1 ngay
30/3/2017 hudng dan mot sb van dé vé nghiép vu THADS; trong d6, tai diém 10
Coéng vin s6 1103/TCTHADS-NV 1 di huéng din nhu sau: “Hién nay, phdp ludt
chwa quy dinh cu the trieong hop nao la “Iy do chinh déng” dé hodn THA theo
dzem b khodn 1 Diéu 48 ludt THADS. Do do, trong thoi gian 161, ngi dung nay
can dugc nghién ciu, giai guyet trong qua trinh hoan thién thé ché. Trude mdt,
dé thong nhat thuc hién, doi véi truong hop nguoi phai THA khong thé tw minh
thue hién nghza vu theo ban dn, quyét dinh (khdng phai la cdc truong hop THA
nghia vu vé tai san, ma la nghia vu THA vé nhan than), co quan THADS dia
phuong c6 thé tham khao, vén dung cac truong hop quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
s6 62/2015/ND-CP (quy dinh déi véi truomg hop bat kha khéng, tré ngai khdch
quan) lam cén cik dwoe coi la c6 “1y do chinh dang” dé hoan THA nhu: Déi véi
truong hop thién tai, hoa hoan, dich hoa; dwong sw di cong tdc o vung bién gidi,
hai dao; tai nan, 6m ndng dén mikc mat kha ndang nhan thitc ma khong thé tw minh
thue hién nghia vu theo ban dn, quyét dinh nhuw cong khai, xin 16i...”

Do vy, dé nghi céc don vi nghién ctru néi dung hudng dan tai Cong vin
s0 1103/TCTHADS-NV1 néu trén dé van dung.

5. Tai diém e khoan 1 Diéu 48 Luat THADS quy dinh: Nguoi duoc nhdn
tai san dd dwoc thong bdo hop 1é 02 lan vé viéc nhdn tai san, nhung khong dén
nhan thi Thu truong Co quan THADS ra quyet dinh hodan THA. Tuy nhién, tai
khoan 2 Diéu 126 Luat THADS quy dinh vé vi€c hoan tra lai tién, tai san tam gitr:
Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhdn dwoc théng bdo, ma dwong sw khéng dén
nhdn tién thi CHV giri s6 tién do theo hinh thire tiét kiém khéng ky han va thong
bao cho duong su. Hét thoi han 3 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo, nhu'ng dzrong
sw khong dén nhan tai san ma khong c6 ly do chinh dang thi CHV xu ly tai san
theo quy dinh tai cdc Piéu 98, Diéu 99 va Piéu 101 Ludt THADS va giri s6 tién
thu duoc theo hinh thirc tiét kiém khong ky han, dong thoi théng bdo cho dwong
sw. Nhu véy, quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 48 va khoan 2 Diéu 126 Luat
THADS c¢6 sy mau thuan véi nhau.

Trd I0i: Quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 48 va khoan 2 Piéu 126 Luét
THADS khong cé sy mau thuén véi nhau. Quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 48
Luat THADS thudc dién Co quan THADS ra quyét dinh THA khi c6 yéu ciu
THA, dugc ap dung trong truong hop nguoi duge nhan tai san da dugc thong bao
hop 1& 02 1an nhung khong dén nhan thi Tha trudng co quan THADS ra quyét
dinh hodn THA. Con quy dinh tai khoan 2 Diéu 126 Luat THADS duoc ap dung
d6i véi truong hgp Co quan THADS chu dong ra quyét dinh THA tra lai tién, tai
san tam gifr cho duong su; sau khi cé quyét dinh tra lai tién, tai san tam gitr, CHV
théng béo cho dwong su thoi gian, dia diém nhén tién, tai san.

6. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 54 Luét THADS, truong hop nguoi dugce
THA, nguoi phal THA la c4 nhéan d3 chét, thi quyen nghia vu THA dugc chuyén
giao cho ngudi khac theo phép luat thira ké. Pong thoi, tai khoan 3 quy dinh:

o A" . th
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.. Thu truong Co quan THADS ra Quyet dinh THA déi voi cd nhan, 16 chite méi
rwo*ng ing dwoe chuyén giao va ra quyét dinh thu hoi quyét dinh THA trude day.

Nhung theo quy dinh tai d1em a khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh 62/2015/ND-

CP, truong hop thi hanh nghia vu vé tra tai san ma ngudi phai THA da chét - nhung
c6 ngudi dang tryc tiép quan ly, sir dung tai san d6 thi Co quan THADS a an dinh
trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc thong bao hop 18, dé nguoi quan ly, su
dung tai san cuia ngudi phai THA giao tai san cho ngudi duge THA. Hét thoi han
nay ma ho khong thyc hién thi co quan THADS t6 chirc giao tai san, ké ca cudng
ché giao tai san cho ngudi duge THA theo quy dinh cta phap luét. Nhu vay, nghia
vu tra nha ctia ngudi da chét (cha, me) cé chuyén giao cho nhitng ngudi con theo
khoan 2 Diéu 54 Luat THADS hay khéng?

Trd I6i: Theo quy dinh tai diém a khoén 1 Piéu 15 Nghj dinh 62/2015/ND-
CP thi quy en nghia vu THA dugc chuyén giao cho nguoi khéc theo quy dinh cua
phép luat vé thira ké quy dinh tai khoan 2 Piéu 54 Luat THADS duoc thuc hién
nhu sau: Truong hop thi hanh nghza vu vé tra tai san ma ngudi phai THA dé chét
nhung c6 nguoi dang truc tiép quan Iy, su dung tai san do thi Co quan THADS
an dinh trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duwoc thong bao hop 16, dé nguoi qudn
Iy, str dung tai san cua nguoi phai THA giao tai san cho nguoi dugc THA ..

Do d6, viéc chuyén giao nghia vu tra tai san (tra nha) cua nguoi pha1 THA
d3 chét nhung c6 ngudi dang truc tzep quan ly, sir dung tai san do thi thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 15 Nghi dinh 62/2015/ND-CP, khong
chuyén giao nghia vu cho ngudi thira ké.

7. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 55 Luat THADS thi Thu truéng co quan
THADS phai uy thac THA cho Co quan THADS noi nguoi phai THA c¢6 tai san,
lam vige, cu tra hodc c6 tru so. Truong hop sau khi Co quan THADS nhéan uy
thac ban hanh quyet dinh THA, tién hanh xéc minh thi nguoi phal THA maéc du
¢6 dang ky ho khau thuong tri nhung khoéng sinh song va khong c6 tai san tai dia
phuong hodc c6 déng ky h khéu thudng trd trén dia ban, sau do da chuyen den
dia phuong khac dé sinh song nhung khong lam thu tyc chuyen cét khau; khi tién
hanh xac minh thi chinh quyén cép xa cung cap thong tin vé dia chi chd G moi cua
nguoi phal THA, nhung xac dinh ngudi nay khong dang ky hoic chi song chung
v6i ho gia dinh khac, khéng c6 tai san... VAy cin cir nao dé thu hdi quyét dinh
THA va ra quyét dinh 1y thac tiép?

Tra loi: Theo quy dinh tai Muyc 1 khoan 3 Piéu 9 Lugt s6 03 ngay 01/3/2022
vé sira d6i, bd sung mot sb diéu cia Luat THADS, thi Piéu 57 duge sua d6i, bo
sung nhu sau: “... Truong hop da ra quyet dinh THA nhung xét thay can iy théc
thi phaz ra quyet dmh thu héi mét phan hodic toan bé quyét dinh THA”. Nhu vay,
dbi véi truong hop Co quan THADS nhén Uy thac da ra quyét dinh THA, tién
hanh xéc minh, xac dinh ngum phai THA maéc du co6 dang ky ho khéu thuomg tra
nhung khong sinh séng va khoéng c6 tai san tai dia phuong hoic ¢6 déng ky ho
khau thudng trii trén dia ban, sau do da chuyen dén dia phuong khéc dé sinh song
nhung khéng 1am thd tuc chuyén, c4t khdu; sau khi x4c minh didu kién cia nguoi
phai THA tai dia chi ché & méi thi Thu truéng Co quan THADS nhén uy thac cén
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cir quy dinh néu trén dé thu hoi quyét dinh THA va ra quyét dinh ty thic THA
(y thac tiép) dén Co quan THADS noi cu tru tai dia chi méi ctia nguoi pha1 THA.
Can cin cir quy dinh ctia Diéu 11, Pidu 19 Luat Cu tr dé 1am co s& x4c dinh noi
cu tru cua duong sy trudce khi thue hién viée uy thac THA.

8. Truorng hop tai san sau khi da ke bién, xu ly dang dugc bao quan va tra
phi guri gilt, bao quan thi c6 quyét dinh cta co quan c6 tham quyen dé nghi hoan
THA dé xem xét theo thu tuc giam dbc tham, tai thAm ban 4n, quyét dinh cia Toa
an. Can cu diém d khoan 1 Piéu 48 Luat THADS, Thu truéng Co quan THADS
ra Quyét dinh hodn thi hanh. Sau khi nguoi co tham quyen xem xét va ra vén ban
tra 101 khong khang nghi giam ddc tham, tai thdm ddi véi ban 4n, quyét dinh néu
trén thi vu viéc dugce tiép tuc dua ra thi hanh. Vay chi phi giri gift, bao quan tai
san trong thoi gian hodn THA s€ do ca nhan, co quan nao chi tra?

Tra loi: Tai khoan 3 Piéu 58 Luat THADS quy dinh: Thi lao va chi phi
bao quan tai san do nguwoi phai THA chiu, tric truong hop phap lugdt co quy dinh
khdc. Theo quy dinh trén, thi chi phi gt giit, bdo quan tai san THA do ngudi phai
THA chiju (thuong thi 12 ngudi ¢6 tai san gui git). Tuy nhién, di vé6i truong hop
nguoi de nghi xem xét lai ban an, quyét dinh ctia Toa 4n theo thu tuc giam dée
tham, tai tham khéng phai la ngudi phai THA (truong hop nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan), nhung theo quy dinh trén thi nguoi phai THA vén phéi chiu
chi phi bdo quan tai san trong thoi gian hodn THA 1a chua phu hgp, gdy thiét hai
cho nguoi phai THA.

Do vy, VKSND téi cao (Vu 11) sé& téng hop dé dé nghj stra doi, bd sung
Luat THADS cho phu hop.

9. Béi voi tai san la dong san co dang ky quyén s& hiru, sir dung (6 0, xe
may, tau thuy...), trong trudng hop tai san con gidy ching nhén dang ky quyen
s& hiru, sir dung nhung thuc té da duoc chuyén nhuong bing hinh thirc gidy viét
tay hodc vi Iy do khac nhu cho thué, cho mugn... khong thu hdi duge tai san nén
khong thé thuc hién dugc viée ké bién tai san dé THA. Tuy nhién, theo quy dinh
hién hanh thi chua ¢6 can cir dé xac dinh day la viéc chua c6 didu kién THA. Dé
nghi hudéng din bién phap giai quyét?

Trd loi: Dbi véi tai san ké bién 1a dong san cé déng ky quyén sé hiru, sir
dung thi Co quan THADS phai 4p dung quy dinh tai Dleu 69 Luat THADS, ban
hanh vén ban yéu cau co quan nha nudc ¢6 thim quyén tam dirng viée ding ky,
chuyén quyén s& hitu, sir dung, thay dbi hién trang tai san.

Khi ké bién tai san la phuong tién giao théng thi Co quan THADS phai ap
dung quy dinh tai khoan 3 Dleu 96 Luat THADS, yéu cdu co quan c6 thim quyén
cdm chuyén nhu'qng, cam c6, thé chép, cho thué hodc han ché phuong tién dugc
phép tham gia giao thong.

Truo*ng hop két qua xac minh xdc dinh tai san con gidy chimg nhan ding
ky quyen s& hiru, st dung, nhung néu xac dinh tai san da chay, hong, khéng con
gid tri va gié tri sir dung thi CHV thong bao cho ngudi duge THA biét va tiép tuc
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x4c minh, tim tai san khac dé ké bién; néu két qua xac minh xéac dinh khong con
tai san khac de THA thi thudc truong hop chua c6 diéu kién THA.

10. Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Dléu 98 Luat THADS thi ngay khi ké bién
tai san ma duong sy thoa thuén duge vé gi4 tai san... thi CHV ky hop déng dich
vu véi td chirc tham dinh gia do. Trong thoi han 05 ngay lam vigc ke tir ngay keé
bién tai san, CHV ky hop dong dich vu véi t chirc tham dinh gia trén dia ban
tinh, thanh pho truc thude trung uong noi c6 tai san ké bién... Véi quy dinh trén
1a chua phi hop véi thuc té, vi Vian phong dang ky dat dai thuong cung cép Bang
vé k¥ thuat do dac dét cho Co quan THADS trong thoi gian tir 01 thang dén 03
thang. Do vay, CHV cham ky hgp dong tham dinh gia la do 13i khach quan. Tuy
nhién, Ludt chua c6 quy dinh nghia vu cia Van phong dang ky dét dai cung cap
s6 liéu do dac cho Co quan THADS trong thoi gian 13 bao lau sau khi tham gia
phdi hop cudng ché ké bién.

Tra loi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 89 Luat THADS thi trude khi ké
bién CHV phai yéu cau Vin phong déng ky d4t dai cung cap thong tin vé quyén
sir dung dat (QSDD) va trong qua trinh xdc minh dugc thyuc h1¢n trude khi ké
bién, CHV phai x4c dinh dugc rd tinh trang phap ly cua tai san, vi tri, dién tich,
so db hién trang cua thira dat .; riéng dbi v6i QSDD ma tai ban én, quyet dinh
ctia Toa 4n da tuyén thi yéu cau Toa 4n cung cép hod so vé dat c6 tranh chip dé két
hop voi tai ligu do Van phong dang ky dat dai cung cap dé lam can cur ké bién va
tham dinh gi4, ban dau gia tai san. Neu c6 su chénh léch thi CHV can c6 véan ban
trao dbi véi céc co quan c6 tham quyen dé 1am co s& cho viée xit ly tiép theo. Néu
cdc co quan c6 lién quan khong phdi hop thi bao cao Ban chi dao THADS dé cho
y kién chi dao. Trén co s& d6, CHV tien hanh ké bién va xur ly tai san va khong vi
pham thoi han duge quy dinh tai khoan 2 Piéu 98 Luat THADS.

11. Theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 98 Luat THADS thi CHV duoc
ky hop ddng dich vu véi té chirc thdm dinh gia trén dia ban tinh, thanh phd truc
thuge Trung wong trong trudmg hop “Thi hanh phan ban dn, quyer dinh quy dinh
tai khoan 1 Diéu 36 cua Lugt THADS”. Nhu'ng khoan 1 Diéu 36 Luat THADS
quy dinh v& viéc ra quyét dinh THA theo don yeu cau, truong ho‘p nay thi duong
su lai c6 quyén thoéa thuan vé gia va lua chon to chire thim dinh gia theo quy dinh
phép luat. Trong khi d6 khoan 2 Piéu 98 Luat THADS lai khong quy dinh vé viéc
dinh gia ddi voi trudng hop thi hanh phan ban an, quyét dinh quy dinh tai khoan
2 Piéu 36 ctia Luat THADS.

Tri loi: Vé van dé nay da duge hudng dan tai muc 9 Céng vin s6
1103/TCTHADS-NV1 ngay 30/3/2017 cua Tong cuc THADS- B6 Tu phap, cu
thé: “Piém c khoan 2 Diéu 98 Ludt THADS nam 2014 dé quy dinh la nhimg truong
hop THA chu dong. Tuy nhién, tai Diéu 36 Ludt THADS dugc stra déi ndm 2014,
trong do cé viéc sap xép lai thir tu khoan 1 va khoan 2 (nhtmg truong hop THA
chu dong quy dinh tai khoan 1 duge chuyén thanh khoan 2 va nguoc lai) nhung
Diéu 98 van dugc gitk nguyén, nén viéc vien dan tai khoan 2 Piéu 98 “phan ban
an, quyet dinh quy dinh tai khoan , Diéu 36 cua Ludt nay” khdng con phit hop.
Do do, trong thoi gian toi noi dung nay can duge tiép tuc tong hop, sira déi trong
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qud trinh hoan thién thé ché. Truée mdt, khi dp dung quy dinh tai khoan 2 Piéu
98 Ludt THADS (siua doi, bé sung nam 2014), CHV thuc hién viéc chu dong ky
Hop dong ban ddu gid tai san trong truong hop THA chu dong dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 36 Ludt THADS stra déi, bé sung ndm 2014”.

Pé nghi c4c don vi nghién ctru ndi dung Céng vin sé 1103 dé véan dung.

12. Theo Théng tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 ctia B Tai chinh
ban hanh tiéu chuén tham dinh gia Viét Nam, trong d6 Quy trinh tham dinh gia
quy dinh thoi han c6 hi¢u lyc cua két qua thim dinh gié t6i da khong qué 06 théang
ké tir thoi diém Ching thu tham dinh gia c6 hiéu lyc. Tuy nhién, qua cong téc
kiém sat THADS thdy nhiéu vu viéc THA sau khi thim dinh gia tai san dua ra
ban nhiéu lan nhung khéng ¢ ngudi dang ky tham gia d4u gia, thoi gian kéo dai
trén 06 thang c6 khi la mt vai ndm din dén vy viéc kéo dai. Néu tham dinh gia
lai thi nguoi phai THA phai tiép tuc chiu chi phi thdm dinh gia 1an hai. D& nghi
huéng dan Chimg thu thim dinh gi4 qué 06 thang (khéng con hiéu luc) c¢é dugce
sir dung dé ban dau gia tai san ddi véi trudng hop nay khong?

Tra loi: Theo quy dinh tai Diéu 101 Luat THADS vé viéc ban tai san da ké
bién, thi CHV phai thyuc hién viéc ky hop ddng dich vu ban diu gié trong thoi han
10 ngay ké tir ngay dinh gia. Viéc tai san dugc dwa ra ban du gia nhiéu lén khong
ban dugc do khong cé nguoi dang ky mua la ly do khach quan; chimg thu tham dinh
gid ban dau 12 cin ¢t x4c dinh gia khai diém dé ban déu gia lan thr nhét, nhimg 1an
ban tiép theo cén cir vao gid tai san da giam trong Quyét dinh giam gia tai san cua
CHV néu duong su khong thoa thuan duge vé gia & 1an ban thir hai va tir sau lan
giam gia thir hai tr¢ di, nguoi duge THA khong nhén tai sén @ trir vao s6 tién dugc
THA theo quy dinh tai Piéu 104 Luat THADS, tai san THA s& dugc bén diu gid tdi
cung cho dén khi gia trj tai san da giam bang hodc thép hon chi phi cu'orng ché. Vi
vay, hidu lyc ctia Chimg thu tham dinh gia da sir dung dé bén dau gié tai san theo
ding trinh ty, thu tuc quy dinh s& khéng bi anh hudng do viéc kéo dai thoi gian bén
dau gia khoéng co ngucn dang ky mua. Mt khac, tai Diéu 99 Luat THADS khéng
quy dinh vé dinh gia lai tai san ké bién dbi véi trudng hop nay.

Tuy nhién, trong thue té vi ly do khach quan, viéc ban dau gla tai san phai
dimg lai trong khi thoi han chimg thu da het hiéu lyc. Do phép luét vé THADS chua
¢6 quy dinh chi tiét vé ndi dung nay nén déi vdi timg truong hop cu thé, CHV can td
chirc ldy y kjen thoa thuén cia cac bén c6 lién quan dén tai san ban dau gia vé viéc
lay gia khoi diém cua Chimg thu ban dau dé tiép tuc ban diu gia hodc dinh gi4 lai tai
san, cting nhu chi phi | thdm dinh gi4 lai... Truong hop khong thuc hién dugc thoa
thuén thi lién nganh cap dudi phai ¢ vin ban bao cdo xin y kién chi dao cua lién
nganh cép trén.

13. Tai Diéu 101 Luat THADS khéng quy dinh CHV phai lya chon t6 chirc
dAu gia trén dia ban dé ky hop dong, nhung lai ¢6 quy dinh “CHV bdn dau gid tai
san ké bién khi... tai tinh thanh phoé chua ¢ t6 chire bén dau gid hodc co t6 chice
ban ddu dau g:a nhung té chirc ban dau gia tie chéi ky hop dong dich vu bdn ddu
gid@”. Khong c6 quy dinh vé ban déu gia lai (trong trudong hop huy két quéa déu
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gid); ban dau gia b sung (trudng hO’p ban du gia thiéu tai san) va quy dinh vé
dimng d4u gia. D& nghi giai thich vi c6 sw méau thudn va thiéu cu theé.

Tra loi: (i) Quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 101 Luat THADS vé ban
tai san ké bién khong c6 sy mau thudn. CHV khi thyuc hién viée ban dau gié tai
san ké bién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat THADS khong bit budc phai
lya chon céc t chirc d4u gid trén dia ban tinh, thanh phé. Con viéc CHV ban dau
gid tai san ké bién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 101 Luat THADS trong trudng
hop tai dia ban tinh, thanh phé chura c6 td chirc ban dau gia hodc c6 td chirc ban
ddu dau gia nhung t6 chirc ban d4u gié tir chdi ky hop dong dich vu ban dau gia.

(i) Truong hqp Huy két qua d4u gia thi duong nhién viéc ban déu gia duoc
thuc hién lai tir dAu nén khéng can phai ¢6 quy dinh cuy thé.

(iii) Ban d4u gia tai san ké bién bd sung duge thyuce hién khi tai san ké bién
d3 ban dau gia thanh, ding cic trinh tyr, thu tuc vé tham dinh gia, ban dau gia
nhung phét hién tai san da ban dau gid con thiéu loai tai san hodc thiéu phan tai
san ¢ thé tach roi ma khong 1am giam tong gi tri tai san chua dugc ké bién dé
ban cung thi ké bién b6 sung va thuc hién viéc béan tai san (dugc ké bién b sung).

Déi véi trudong hop tuong tir nhung loai tai san hogc phan tal san khong thé
tach roi voi tai san da ban hogc vige tach roi lam giam tong gla trj tai san dé THA
thi khong thé ké bién loai/ phan tai san (bd sung) dé ban diu gia. Truong hop CHV
da to chirc thoa thuén véi tét ca nhimg nguoi lién quan nhung khong c6 két qua
thi can thye hién thu tuc yéu cau Toa én c6 thim quyén tuyén huy két qua déu gia.
Sau khi két qua déu gia bi hiy thi thyuc hién trinh ty, tha tuc dau gié lai.

(iv) Viéc dimg d4u gia da dugc quy dinh cu thé tai Diéu 19, Diéu 47, Diéu
62 Luat Déu gié tai san.

14: Luat THADS chi quy dinh vé& quyén nhén tai san THA déi voi nguoi
dugc THA (Dleu 104) va déi véi ngudi phal THA (khoan 5 Piéu 101) ma khong
quy dinh vé quyén nhén tai san ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (thuong
la bén dung tai san clia minh dé thé chap cho nghia vu ctia ngu'cn dugc cap tin dung
trong cac Hop dong tin dung). Véy ngudi c6 tai san la nguoi 6 quyén loi va nghia
vu lién quan ¢6 duge quyen nhan lai tai san nhu ngudi phai THA hay khong?

Trd loi: Trong thyc té hién nay, viéc mot bén dung tai san ctia minh dé bao
dam cho khoan vay hay khoan tin dung dugc cép ctia mot bén khac - tuong d6i phd
bién. Pdi chiéu quy dinh tai Diéu 3 Luat THADS thi bén nhan thé chap la Ngéan
hang (To chire tin dung), dong thoi 1a ngudi duge THA; bén dugc cap tin dung la
ngudi phai THA; bén dung tai san cua minh dé thé chip cho nghia vu cia nguoi
dugc cap tin dung la ngudi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan. Khi ngudi phai
THA khéng thue hién hogc thyce hién khong dung nghia vu theo ndi dung ban an,
quyét dinh ctia Toa 4n tuyén thi ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan phai c6
nghia vu giao tai san dam bao (tai san da thé chép) dé xir Iy. Nghia 12 ho phai thuc
hién nghia vu trong ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n va tré thanh ngum phai THA
trong pham vi tai san bao dam. Do d6, ho dugc hudng quyen cua ngudi phai THA
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doi vai trach nhiém vé tai san trong pham vi dam bao - ¢6 quyén dugc ndp tién dé
nhan tai san.

15. Theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 103 Luat THADS, khi ngudi mua tai san
tring d4u gla da ndp du tién thi Co quan THADS thuc hién vi€c giao tai san. Truong
hop nguoi mua tai san tring déu gia da nop du tlen nhung Co quan THADS nhén
dugce yeu cau hoan THA ctia co quan c6 tham quyen thi ¢6 tiép tuc thyc hién cudng
ché giao tai san hay khong? Néu khong ra Quyét dinh hoan THA thi ¢6 vi pham
khoan 2 Piéu 48 Luat THADS hay khong?

Trd loi: Quy dinh tai khoan 2 Diéu 48 va khoan 2 Diéu 103 Luat THADS
khong 6 sw mau thuin, cu thé: Tai khoan 2 Piéu 48 Luat THADS quy dinh chung
ve viéc Co quan THADS phai ra quyet dinh hoan THA khi nhén dugc “...yéu cau
hoan THA cua nguoi co théam quyén khdng nghi...” Ve nguyén tic khi nhan dugc
vén ban yéu cau hoan THA cua nguoi co tham quyén khang nghj theo thu tuc
giam ddc thdm, tai tham, thi Thi trudng co quan THADS xem xét viéc ra quyét
dinh hodan THA theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 48 Luat THADS.

Dbi véi trudng hop cy thé dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 Lut
THADS thi méac du vy viée ¢6 Quyét dinh hoan THA, Co quan THADS van phai
giao tai san cho ngudi mua tring dau gia ngay tinh. Mot s0 ndi dung lién quan
dén viéc thye hi¢n quy dinh tai Diédu 103 Luat THADS, da duge Bo Tu phap va
VKSND téi cao thdng nhét huéng dan tai Cong van s6 462/VKSNDTC-V11 ngay
31/01/2019. D& nghij cac don vi nghién ctru véan dung theo cac ndi dung da huéng
dan Dé thén trong, d6i véi timg vu viée giao tai san cu thé néu cé vudng mic thi
can ¢ van ban xin y kién huong dén nghiép vu dé dugc lién nganh Trung uong
xem xét, thong nhat hudng dan giai quyét.

16. Tai khoan 3 Diéu 104 Luat THADS quy dinh: “...Néu gid tri tai san
da giam bang hodc thdp hon chi phi cudtng ché ma nguoi dwoe THA van khong
nhén dé trir vao sé tién duoe THA thi tai san dwoe giao lai cho nguoi phai THA
quan ly, su dung ”. Tuy nhién, Luét THADS chua quy dinh truong hop khi gia
tri tai san da giam bing hodc thép hon chi phi cudng ché ma ngum dugc THA
dong y nhan dé trir vao sb tién duge THA thi trir bao nhiéu vi gia trj tai san da
bang hodc thap hon chi phi cudng ché?

Tra loi: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 104 Luat THADS, sau lan giam
gia thir hai trér di ma khong c6 nguoi tham gia dau gid, tra gid hodc ban dau gia
khong thanh thi ngum dugc THA c¢6 quyén nhén tai san dé trir vao sb tién duge
THA. Trudng hop gié tri tai san da giam bang hodc thap hon chi phi cudng ché
ma ngudi duge THA ddng ¥ nhan tai san dé trir vao sb tién duge THA thi tai san
s€ dugc giao cho nguoi duge THA. Nhu vay, nguoi duge THA sé& khong ¢o tlen
THA dé thanh toan chi phi cudng ché theo khoan 1 Piéu 47 Luat THADS va s6
tién duge THA dugce tinh twong duong gia tri tai san da giam (bing hodc thip hon
chi phi cudng ché).

17. Luat THADS va mot sb quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan, (phap luét
vé dét dai, doanh nghiép...) con chong chéo, bat cap trong thuc tién, cu thé nhu:

. PG |

7 Ve
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QSDD nong nghlep bi ké bién, xir Iy dé ban déu gia, sau hai lan giam gia khong
c6 nguoi tham gia dau gia, tra g1a, bén dugec THA 1a t& chi tin dung, doanh
nghiép khong truc tiép san xuét va khong cé thu nhap chinh tir san xuat dat néng
nghiép thi khéng dugc nhdn QSDD néng nghiép dé trir vao s6 tién duoc THA
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 104 Luat THADS va Pidu 3 Théng tu sb
33/2017/TT-BTN&MT cua Bo Tai nguyén va Moi trudong. Vi vy, khong thé thi
hanh dugc theo quy dinh cta Luat THADS, dé nghj huéng din?

Tra loi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 104 Luat THADS thi tir sau lan
glam gia thir hai tré di ma khong c6 ngudi tham gia dau gia, tra gid hodc ban dau
gid khong thanh thi ngudi duge THA co quyén nhén tai san dé trir vao so tién
duge THA (nhén chuyén nhuong véi gia da giam). Tuy nhién, theo quy dinh cua
phép luat vé dét dai thi bén chuyén nhugng va bén nhén chuyén nhugng QSDb
nong nghi¢p phai dap tmg du cac diéu kién dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 188,
Piéu 190, Didu 191 Luat D4t dai nam 2013 va Piéu 3 Théng tu s6 33/2017/TT-
BTN&MT ctia B$ Tai nguyén va Méi truong; trong do, cé quy dinh ho gia dinh,
ca nhan khong truc tlep san xuat nong nghiép khong dugc nhan chuyén nhugng,
nhan tdng cho QSDD trong la.

Do vay, khi thuc hién viéc ké bién, ban dau gia QSDD néng nghiép dé
THA, thi ngoai viéc tuan thi quy dinh chung cta phép lut vé THADS, con phai
tuan thu quy dinh cta phép luat vé dét dai. Theo d6, truomg hop sau hai lan giam
gia khong cé nguoi tham gia dau gia, tra gia, bén dugec THA néu la tb chic tin
dung, doanh nghi€p khong tryuc tiép san xuét va khong cé thu nhap chinh tir san
xuét dat néng nghiép thi khong dugc nhin QSDD néng nghiép dé trir vao sb tién
duoc THA theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 104 Luat THADS.

Déy la vudng méc do quy dinh cua phap luat, VKSND tbi cao s& tiép thu
dé kién nghi dén co quan cé thAm quyén stra doi Luat.

18. Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 126 Luat THADS thi:

- “Heét thoi han 03 tha"ng ké tir ngay duge théng bao nhung dwong su khong
dén nhdn tai san ma khong c6 Iy do chinh ddng...”. Trudng hop dwong sur 1a nguoi
nudc ngoai, sau khi chép hanh an phat ti xong tré vé nudc, néu khong thong bao
dugc cho ngudi nudce ngoai dén nhan tai san theo quyét dinh ctia ban 4n thi giai
quyét thé nao?

- “Hét thoi han 05 nam ke tir ngay ban dn c6 hiéu lue phdp ludt ma dwong
sw van khong dén nhdn sé tién da dugc giri tiét kiém ma khong ¢o ly do chinh
ddng thi co quan THADS lam thi tuc sung quy Nha nude”. Truong hop da thuc
hién xong thu tuc sung quy Nha nudc thi duong sy mdi ¢6 yéu cau duge nhén tién
va chimg minh dugc ¢6 1y do chinh dang, thi viéc hoan tra lai tién cho duong su
thuc hién nhu thé nao?

Trd Iéi: Trong trudng hop cu thé néu trén, Co quan THADS phai thuc hién
viéc uy thac tu phap theo quy dinh tai Piéu 181 Luat THADS dé théng béo cho
duong sy la nguoi nude ngoai. Chi khi Co quan THADS thyc hién théng bao hop
1& cho duong su thi méi cé co so thuc hién theo quy dinh tai Diéu 126 Luat THADS
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va diém b khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh sb 33/2020/ND- CP cua Chinh phu (sua doi,
bé sung mot sb dleu ctia Nghij dinh 62/2015/ND-CP vé trinh ty, thu tuc viéc thi
hanh 4n c6 yéu ciu iy théc tu phap).

Truong hop Co quan THADS da thyc hién xong thu tuc sung quy Nha nuée
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 126 Luat THADS ma duong sy mdi ¢ yéu cau
dugc nhan tién va chimg minh dugce c6 ly do chinh déng, thi Co quan THADS
phai ban hanh Quyét dinh thoai thu va thuc hi¢n thu tuc Xuat tra tién tir ngén sach
cho duong sy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Théng tu sé 01/2016/TT-BTP
ngay 01/02/2016 cua B Tu phép.

19. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 2 va khoan 1 Piéu 130 Luat
THADS thi “Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi” cha Toa an cap
so tham phai duoc thi hanh ngay, mic dii c6 thé bi khang cdo, khang nghi va trong
thoi han 24 gio, ké tir khi nhan duge Quyét dinh THA, CHV phai ap dung ngay
cac bign phéap bao dam, cudng ché THA. Tuy nhién, néu trong 24 gio do roi vao
ngay 1&, ngay tét thi CHV c6 phai thuc hién hay khong, trong khi diém a khoan 1
Piéu 112 Bo luat Lao dong quy dinh ngay 1&, ngay tét ngudi lao dong dugc nghi
lam vigc, hudng nguyén luong?

Tra loi: Theo quy dinh tai Dleu 111 B luat T6 tung dén sy, vigc Toa an
quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi nham giai quyét nhu cau cép bach
cua duong sy, bao v¢ tai san, thu thap ching cu, bao vé chimg cir, bao toan tinh
trang hién ¢, tranh gdy thiét hai khong thé khic phuc duoc hodc dé bao dam viée
THA. Bién phap khan cép tam thoi phai duge thi hanh ngay sau khi Toa 4n da ra
quyét dinh nén tai khoan 1 Diéu 130 Luat THADS quy dinh vé viéc thi hanh quyét
dinh &p dyng bi¢én phép khén cép tam thoi cia Toda an khong loai trir céc trudng
hop vao ngay nghi 18, tét.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 112 B4 luit Lao dong thi ngay 18,
ngay tét ngudi lao dong dugc nghi, hudng nguyén luong. Tuy nhién, trong thyuc
té, cac co quan, don vi van phai phan cong ngum truc dé xir 1y, giai quyet cac
cong viéc. Do vay, khi phai thi hanh quyeét dinh ap dung céc bién phéap khan cp
tam thoi ciia Toa 4n, CHV phai khén trwong ép dung ngay va dam béao vé trinh tu
c4c bién phap bao dam, cudng ché THA theo quy dinh.

20. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghj dinh s6 62/2015/ND-CP thi
Co quan THADS thyc hién viéc thanh toan tién THA theo quy dinh tai Didu 47
Luat THADS trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay giao tai san cho ngudi mua dugc
tai san ban diu gia. Trong thoi gian chua giao dugc tai san, co quan THADS lam
thi tuc ding tén giri sb tién d6 vao ngan hang theo hinh thirc giri tién ¢6 ky han
01 thang cho dén khi giao duogc tai san... Tuy nhién, Luat khong quy dinh vige
gui tiét kiém dugc thyc hién tir thoi diém nao. Hién ¢6 hai quan diém: Mot 1a, tinh
tur ngay ky horp dong mua ban tai san voi ngudi mua dugc tai san ban d4u gia (thoi
diém nay ngudi mua da dat coc mt khoan tién); hai 13, tinh tir ngay ngudi mua
dugc tai san ban ddu gia nop du tién mua tai san. Ngoai ra, trudng hop sau khi
nguoi mua duoc tai sén ban d4u gid ndp du tién mua tai san, Co quan THADS
tién hanh giao tai san trong thdi han chua dén 01 théng thi c6 cin phai gui tiét
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kiém khéng, vi néu guri tiét kiém ky han 01 thang ma thoi gian gu1 chwa dén 01
thang thi cling khong nhén dugc 1ai nén viéc gui tién 1a khéng can thiét.

Tra loi: Tai khoan 1 Diéu 5 Théng tu lién tich s 11/2016/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSTC quy dinh: “7. Ngum mua dwoe tai sén bdn dau gié thiee hién
viée ndp tién vao tai khoan tam gm- cua Co quan THADS mo tai Kho bac Nha nuroc.
Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nguwoi mua dwoc tai san ban dau gid ngp dii
tiéen mua tai san ma Co quan THADS chua glao dugec tai san cho nguoi mua thi
Co quan THADS c6 trdch nhiém lam thu tyc gui sO tién dé vao Ngdn hang theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu ”. Do dd, trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ngudi mua dugc tai san
ban dau gla ndp du tién mua tai san ma Co quan THADS chua giao dugc tai san
cho ngudi mua thi Co quan THADS phai gui s tlen d6 vao Ngan hang ky han 01
thang, ké ca truong hop viéc giao tai san dugc tién hanh trong thoi han chua dén
01 thang thi Co quan THADS van phai gui tién vao Ngan hang theo quy dinh.

21. Tai Diéu 159 Luat THADS quy dinh VKS ¢6 quyen yéu cau, kién nghi
déi voi Co quan THADS cung cap va cap dudi, co quan, to chirc va ca nhan co
trach nhiém dé dam bao viéc giai quyét khiéu nai, to cdo c6 can cu, dung phap
luat. Vay khi phat hién Co quan THADS, co quan, to chirc va ca nhan c6 trach
nhiém ¢6 vi pham nghiém trong trong viéc giai quyét khiéu nai, to céo thi VKS
c¢6 quyén khang nghi khéng?

Tra loi: Theo quy dinh tai Diéu 159 Luét THADS, khi kiém sat viée giai quyét
khiéu nai, 16 cao vé THADS, Vién kiém sat chi c6 quyen yéu céu, kJen nghi ma
khong c6 quyén khang nghl doi véi viéc giai quyét khi€u nai, t6 céo vé THA dan sy.
Tuy nhién, qua kiém sat viéc giai quyet khiéu nai, t6 cdo vé THADS néu phat hién
hanh vi, quyét dinh ctia Thu truong, CHV Co quan THADS c6 vi pham phap luét
nghiém trong trong viéc td chirc THADS, xam pham lgi ich ctia Nha nudée, quyén,
loi ich hop phap clia co quan, to chire, ca nhan thi VKS thyc hién quyén khang nghi
theo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 12 Luat THADS.

22. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 170 Luat THADS thi TAND
cap cao, Toa an quén sy Trung wong c6 nhiém vu “b) Tra loi kién nghi ciia Co
quan THADS vé viéc xem xét lai ban dn, quyet dinh cua Toa an theo thu tuc g:am
dée tham, tdi tham trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nhan dugc kién nghi”.
Trudng hop Toa an ¢6 tham quyén khong tra 1o kién nghi cua Co quan THADS
thi ¢6 tiép tuc hodn THA khéng?

Trd 16i: Theo quy dinh tai diém d khoén 1 Dieu 48 Luat THADS thi Thu
truong Co quan THADS ra quyét dinh hoin THA khi viéc THA dang trong thoi
han co quan cé thim quyen giai thich ban an, quyét dinh va tra loi kién nghi cua
Co quan THADS theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 170 va khoan 2 Piéu
179 cua Luat nay.

Nhu vay, néu hét thoi han theo quy dinh tai dlem b khoan 2 Piéu 170 Luat
THADS (thoi han 90 ngay, ké tir ngay nhén dugc kién ‘nghi) ma co quan c6 tham
quyén chua tra 15 kién nghi ctia Co quan THADS vé viéc xem xét lai ban én,
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quyet dinh ciia Toa an theo thu tyc gidm déc tham, tai thim thi can cir hodn THA
khong con, nén Co quan THADS phai ra quyét dinh tiép tuc THA va tb chire thi
hanh theo quy dinh ctia phép luat.

23. Thé nao 1a khong tham gia cugc dau _gia thude truong hop bat kha
khang? Tai cudc dau gia truc t1ep bang 101 ndi, bémg b6 phiéu truc tiép theo quy
dinh tai Diéu 41, Piéu 42 Luat Pau gia tai san, Péu gia vién da tién hanh céc tha
tuc, da phat s cho ngudi tham gia dau gi4, 6n dinh chd ngdi thi mdt/maot sd/tat ca
khéch hang c6 don dé nghi khong tham gia déu gia véi ly do khong c6 nhu ciu
mua tai san thi ddy c6 phai 1a truong hop khong tham gia cudc ddu gia hay khong?

Trda loi: Hién Luat Dau gia tai san khong c¢6 quy dinh nhu thé nao 12 truong
hop bét kha khang. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 156 B3 luat Déan su
nam 2015 thi: “Sw kién bat kha khang la su kign xay ra mét cach khdch quan khéng
thé luong trude dwgc va khéong thé khdc phuc dwoe mde dit da dp dung moi bién
phdp can thiét va kha ndng cho phép”.

Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 5 va khoan 1 Piéu 38 Luét Pau gia tai san,
cé nhan, td chirc da dang ky va du diéu kién tham gia ddu gia dé mua tai san dau
gi4, dugc chip nhén 1a “ngudi tham gia déu gia”. Tai cude diu gia, ngudi tham
gia dau gia c6 don dé nghi khong tham gia dau gia véi ly do khong c6 nhu cau
mua tai san 1a do y thire chu quan “khéng tham gia dau gia” nén khong thudc
truong hop “khong tham gia du gia vi Iy do bat kha khéng”.

24. Theo Didu 42 Luat Pau gia tai san, nguoi tham gia dau gia tra gia theo
thir tur sd phat hay ai mubn tra gla thi gio s6 phat dé duoc quyen tra gia? Néu tat
ca nguoi tham gia ddu gia tra gia 1an dau tién bing gia khai dlem thi c6 vi pham
hay khong? Truong hop ngudi tra gia dau tién tra gia cao hon rat nhleu so voi gia
khoi diém (bang gla khoi diém + nhiéu 1an budc gia) thi trong sé nhimg nguorl
tham gia ddu gla con lai c6 ngudi khong tra gid (vi ho cho réng da cao hon gid ho
du dinh tra) c6 vi pham hay khong? Hai trudng hop trén, néu vi pham thi xur ly
khoan tién dit trude nhu thé nao?

'Ngoai ra theo Diéu 42, Piéu 43 Luat P4u gi4 tai san, trudng hop khi tham
gia ddu gia c6 nguoi tra gia cao nhét chi cao hon gia khi diém nhung lai thip
hon gia khoi diém + 01 bude gia thi c6 dugce coi 1a tring ddu gia hay khong?

Tra loi: Diéu 42 Luat Pau gia tai san da quy dinh rd vi¢c ngudi tham gia
dau gla dugc phat mot to phiéu, ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh, nop phleu
tra gia hozc bo phiéu vao hom phleu Nhu vay, tat ca nhung ngudi tham gia dau
gia cling dugc phat phleu ghi gia muén tra vao phleu va ndp hodc bo phleu tra
gia, khéng pha1 gio so phat hay tra gia theo thir ty sO phét. Truong hop tat ca
ngudi tham gia dau gia tra gia 1an dau tién bang gla khéi diém thi tai diém d khoan
2va dlem d khoan 3 Piéu 42 Luat DAu gi4 tai san da cé quy dinh cu thé 13 Pdu

gié vién td chirc ddu gié tiép hodc bdc tham dé chon ra ngudi tring dau gia, nén
khéng vi pham.

Péi véi viee nguoi tra gla dau tién tra gia cao hon rét nhiéu so véi gia khai
diém (bing gi4 khéi didm + nhidu 1an bude gia) thi tai khoan 1 Pidu 5 Luat Pau

ot A al”
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gié tai san da quy dinh rd “Budc gid la mirc chénh léch 16i thiéu ciia lan tra gid
sau so véi lan tra gid trude lién ké trong truong hop ddu gid theo phuong thir
tra gid lén”. Nhu vy, trong lan tra gid dau tién thi ngudi tham gia dau gia chi cén
tudn thu theo mirc gia khoi diém, tir lan tra gid thtr hai méi phal tuan tha thém
budc gia da quy dinh trude do6 (gia tra phai it nhét bang bude gia + gia khoi diém
lan 2). Do d6, ngudi tra gid cao hon rat nhidu so véi gia khoi diém khong vi pham.

Dm v6i ngudi khong tra gia (& lan 2) thi tai diém b khoan 2 Diéu 42 di quy
dinh “Ddu g:a vién... dé nghi nguoi tham gia ddu gza tiép tuc trd gia cho vong
tiép theo” va tai dlem ¢ khoan 2 Dleu 42 quy dinh “...Cudc ddu gid két thiic khi
khéng con ai tham gia tra gza ". Nhu vay, ngu'(n tham gia du gia c6 quyén
khong tham gia tra gia cho vong t1ep theo va vigc xur ly tién dit trude duge thyuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 39 Luét Piu gia tai san.

Péi véi ngudi tham gia d4u gia tra gia cao hon gia khéi dlem nhung lai thap
hon gi4 khdi diém + 01 budce gia thi twong tu nhu trén, chi can trong lan tra gia
dau tién, nguoi tham gia déu gia tuan thi theo muc gid khoi dlem thi khéng vi
pham va van c6 thé trung dau gia (tai khoan 8 Piéu 5 Luat Pau gia quy dinh tra
gi4 bang gia khoi diém van c6 thé trang ddu gid).

25. Luat THADS chi quy dinh trinh ty, thi tuc THADS, khong quy dinh vé
THAHC. Nguoi phai THAHC phan 16n 1a Chu tich UBND céc cap, cling la
Truong Ban chi dao THADS tai dia phuong, Giam dbc cac S&, ban, nganh hoic
twong duong. Do d6, rat khé trong viéc CHYV thyc hién theo ddi qua trinh THAHC
clia ngudi phai THA nhu: thong bao, tong dat thong bdo tu nguyen THA va lap
bién ban vé budc THAHC hodc dé nghi xir Iy tréch nhiém vé vige chdm THA,
khong chap hanh 4n hoac chap hanh khéng ding ndi dung ban an, quyét dinh theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2016/ND-CP ngay
1/7/2016 (Nghi dinh s6 71/2016); dong thoi, cling kho khan trong viéc kiém sat
THAHC, vigc thue hién quyén kién nghi véi co quan, té chire, c4 nhan'c6 nghia
vu THAHC. Can ¢6 quy dinh rd trach nhi¢m cua ngudi khong THAHC, cham
THAHC va c6 bién phép xur ly nghiém dé dam bao ky cuong trong bd may Nha
nudc, dam bao quyén va lgi ich hgp phép ctia nguoi duge THA.

Tra loi: Ludt Té tung hanh chinh va Nghj dinh s6 71/2016 di c6 nhimg quy
dinh kha cu thé vé thoi han, trinh tw, tht tue THAHC va xir ly trach nhiém doi voi
nguoi khong thi hanh ban an, quyét dinh ctia Toa 4n, nhu: Piéu 6 Nghi dinh )
71/2016 quy dinh vé quyen va nghia vu cua ngum ‘phai THAHC; Piéu 311 Luat
Té tung hanh chinh, Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh s6 71/2016 quy dinh vé viéc thi
hanh ban 4n, quyét dinh cua Toa an vé vu 4n hanh chinh, thoi han tu nguyén THA
cua ngum phai THA; Piéu 7, Diéu 8 Nghj dinh s6 71/2016 quy dinh trach nhiém
ctia nguoi dimg dau ctia nguoi phai THA va cua ngucn dimg dau co quan cap trén
truc tiép cia nguoi phai THA; Dleu 13 Nghi dinh s6 71/2016 quy dinh vé vigc chi
dao, don ddc viéc thuc hién quyét dinh buoc THAHC; khoan 2 Piéu 312 Luat T4
tung hanh chinh, Diéu 14 Nghi dinh s6 71/2016 quy dinh vé viéc theo ddi viéc
THAHC, quyet dinh buéc THAHC; Dleu 314 Luat Té tung hanh chinh va cac
didu tir Diéu 20 dén Diéu 29 Nghi dinh s6 71/2016 quy dinh vé viée xir ly trach
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nhiém d6i v&i nguoi phai THA c6 ¥ khong chép hanh ban 4n, quyét dinh ciia Toa
an, quyét dinh budc THA cuia Toa an.

Pé dam bao kiém sat viéc thi hanh ban an, quyét dinh ctia Toa 4n vé vu an hanh
chinh, can ¢t Piéu 315 Luét Té tung hanh chinh, VKS thyc hién kiém sét tuan theo
phap luat cua duong sy, co quan, to chirc, cé nhén ¢4 lién quan dén viéc THAHC; thuc
hién quyen kién nghi vGi co quan, to chirc, ca nhan c6 nghia vu THAHC va co quan,

t6 chirc cap trén truc tlep cua nguoi phai THAHC theo quy dinh tai Luat T4 tung hanh
chinh va Nghi dinh so 71/2016 (céc diéu luat vién dan néu trén).

Can luu y: Do cdn c6 ndi dung chua c6 sy théng nhét gitra Luat Té tung
hanh chinh, Nghj dinh s 71/2016 va Théng tu sé 06/TT-BTP ngay 29/11/2019
clia B& Tu phap nén trén co s trao doi va thong nhéat véi VKSND tbi cao (Vu
11), ngay 05/01/2021 Tong cuc THADS-B§ Tu phép da ban hanh Cong vén s6
16/TCTHADS-NV3 vé viéc huéng dan nghiép vu theo ddi THAHC, trong doé
trach nhiém cua Co quan THADS thuce hién céc ndi dung theo déi THAHC quy
dinh tai biéu 14 Nghi dinh s6 71/2016 (trir quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi
dinh s6 71/2016 ve trach nhiém thong bao nghia vu ty nguyén THA cho nguoi
phai THA). Do vay, cac VKS dia phuong khi thye hién cong tac kiém sat THAHC,
can nghién ctru, van dung huéng dan tai Coéng vin sb 16/TCTHADS-NV3 ngay
05/01/2021 néu trén ctia Téng cuc THADS-B6 Tu phép.

Trén day la ndi dung giai dép, hudng dan vé nhimng kho khén, vuéng méc
trong cong tac kiém sat THADS, THAHC dé Vién kiém sat cac cép nghién ciru,
thuc hién./.

Noi nhin: TL. VIEN TRUONG
- Nhur trén (dé thién); VU TRUONG
- D/c L& Minh Tri, Vién truéng VKSTC } : ,SAT THI HANH AN DAN SU
- B/c Nguyén Duy Giang, PVT VKSTC | (dé b/céo);
- Vu 14, Vin phong, T1, T2, T3 (dé biét);
- Lwu: VT, VI1.
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