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Ngay: 09 -10- 2R4nh gui: - Céc Toa 4n nhan dan va Toa 4n quan sy,
- Céc don vi thudc Toa an nhan dén t6i cao.
Ngay 247472023, Hoi dong Thim phan Téa an nhén dan t6i cao da td chirc
Hi nghi truc tuyén giai dap mdt s6 vudng mac trong cong tac xét x1r cia cac Toa an.
Tren co sd cac vucmg mac va giai dap cua Hoi dong Tham phan, Toa 4n nhan dén
t&i cao théng bao két qua giai dap mot s6 vurdng mac nhu sau:

I. HINH SU, TO TUNG HINH SU

1. Cdc doi twong cé hanh vi j ldn chiém dit va da xay dlmg nha, cong trinh,
viit kién tric trdi phep trén dist lén chiém. Sau d6, cé mét s6 doi twgng khdc dén
tiép tuc ldn chiém trén nhitng phan dit nay va cé hanh vi dip phd nha, cong
trinh, vat kién triic di xdy dung trdi phep néu trén. Hanh vi dap pha nha, cong
trinh, vit kién truc xdy dwng trdi phép cua cdc doi twong trén co cdu thanh tpi
hiy hoai hodc ¢é Y lam hw hong tai san theo quy dinh tai Diéu 178 ciia Bj luat
Hinh sy khong?

Khoan 1 Diéu 178 cua B luat Hinh su nam 2015 (stra doi, bd sung nam
2017) quy dinh: “Ngwdi nao hiy hoai hodac cé y lam hu hong tai san ciia nguoi
khac tri gia te 2.000.000 dong dén dudi 50.000.000 dong hodc dum 2. 000 000
déong nhung thudc mét trong cdc truong hop sau day, thi bi phat tién tir...

Céc dbi tuong x4y dung nha, cong trinh, vat kién trtc trai phép trén dién
tich dit do Nha nudc quan Iy 1a hanh vi vi pham phép luat duoc quy dinh trong
Luat Dt dai nam 2013, Luat Xay dung ndm 2014 va cdc quy dinh khac cua phap
ludt c6 lién quan. Viéc xu ly hanh vi vi pham phap luat d6 nhu thé nao va béing
bién phap gi 1a thude tham quyen cua co quan Nha nuéc. Viée cac dbi tuong khéac
dén tiép tuc lin chiém trén nhitng phan dat nay va c6 hanh vi dap pha nha, cong
trinh, vAt kién triic da xay dung trai phép néu trén thi pham t$i “Huy hoai hodc c6

y lam hu hong tai san” dugc quy dinh tai Dleu 178 cua B luat Hinh su nam 2015
(su‘a d6i, bd sung nim 2017) néu co6 du cac yéu td cAu thanh ti pham.

2. B: cdo cé hanh vi nho nguwoi khdc lam gia gmy di dwong, sau do sir
dung gidy to gia dé dé thwe hi¢n hanh vi trdi phdp ludt. Truong hop nay hanh
vi ciia bi cdo pham hai toi “Lam gia con diu, tai lidu cua co quan, 16 chirc” va
19i “Str dung con diu hodc tai li¢u gia cua co quan, 16 chirc” hay “Ti lam gia
con diu, tai heu cia co quan, t6 chirc; tdi sir dung con dau hodc tai ligu gia
cia co quan, 16 chirc”?




Dleu 341 cua B9 luat Hinh sy ndm 2015 (stra dm b6 sung nam 2017) quy
dinh vé T6i lam gia con ddu, tai ligu cua co quan, 16 chike; t6i sie dung con dau
hodc tai liéu gia ciia co quan, té chire. iy 14 hai toi danh dc 1ap dugc quy dinh
trong cung mat diéu luat. Néu céc hanh vi cia bi co du yéu td cdu thanh hai tdi
nay thi bi céo phai bi truy td, xét xir véi hai t6i danh déc 1ap, sau d6 téng hop
hinh phat.

Truong hop bi cao khong phai la nguorl truc tiép lam gia gidy di duong ma
chi ¢6 hanh vi nho nguoi khac lam gia giay di duong, sau do su dung giay di
dudong dé thuc hién hanh vi trai phap luat. ancmg hop nay, bi cao pham t01

“Sir dung con ddu hodc tai liéu gia cua co quan, t6 chirc” néu c6 du yéu tb cau
thanh t6i pham, ma khong cau thanh tdi “Lam gia con dau, tai liéu cia co quan,
16 chirc”.

3. Ngwoi pham tpi gia chir ky cua nguwoi s dung dit dé thue hién thii tuc
xin cdp lai, cdp déi gidy chirng nhin quyén siv dung dit, sau dé dimg gidy
chirng nhan quyén sir dung dat dé thwe hi¢n hanh vi pham ti. Truweong hop
nay, khi xét xwr thi xir ly gidy chirng nhin quyén sir dung dit dé nhw thé nao?
Huy gidy chitng nhén quyén sir dung dit theo Piéu 34 ciia Bé ludt Té tung din
sw nam 2015 hay tich thu, tiéu hity theo Diéu 106 ciia B lugt Té tung hinh sw
nam 2015?

Theo Giai dap sé 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan
t6i cao thi gidy chimg nhén quyén sir dung dét 4 quyét dinh hanh chinh, néu thugc
mét trong céc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luét T6 tung hanh chinh
nim 2015 thi la dbi tugng khaoi kién vu an hanh chinh.

Ta1 khoan 1 Diéu 34 cta Bj luit Té tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi
giai quyet vu v1ec dan su, Toa an co quyen hiy quyét dinh ca biét trai phap luat
clia co quan, t chire, ngudi cé thAm quyén x4m pham quyén, loi 1ch hop phap
cua duong sy trong vu viéc dan sy ma Toa an c6 nhiém vu giai quyet

Nhu véy, gidy chimg nhan quyén sir dung dat la quyét dinh hanh chinh cta
co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh, chi ¢ thé bi hiy bo khi 1a déi tuong
khéi kién vu 4n hanh chinh hodc khi Toa 4n giai quyét vu viéc dan su hoic bi thu
hdi boi chinh co quan ¢ thdm quyén cap theo quy dinh tai Diéu 106 cia Luat Dat
dai nam 2013. Do do, truong h0'p ngum pham toi gia chir ky cua ngum sur dung
dat dé thuc hlen tha tuc xin cap la1 cap doi glay chimg nhéan quyén sir dung dét,
sau d6 dung gidy chimg nhin quyén sir dung dat nay vao viéc thuc hién hanh vi
pham toi thi khi xét xtr, Ho1 dong xét X1t cén cir vao khoan 3 Diéu 326 cua B6 luat
To tung hinh sy nam 2015 dé kién nghi co quan nha nude c6 thim quyén thu h01
gidy chimg nhan quyen st dung dat do (ban chat la thu hoi gia tri phap ly cua gidy
chimg nhan quyén str dung dat) ma khong tich thu, tiéu huy theo Diéu 106 ciia Bo
ludt TS tung hinh su nam 2015. Con giay chimg nhan quyén sir dung dit ma céc
CO quan tién hanh t6 tung thu gitr duoc trong qua trinh diéu tra, truy t6, xét xir 1a
tai liéu ctia vu an va phai dugc luu trong hd so vu an.
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4. Bi cao s dung phap nh&n cita Cong ty dé nhip khéu hang hoa theo loai
hinh nhip nguyén ligu san xudt xudt khadu, tam nh@p tdi xudt, thit tuc ké khai hai
quan khi nhap khiu la dung quy dinh cua phdp luat. T uy nhién, sau khl nhap
hang héa la nguyén li¢u vé Viét Nam, bi cdo khéng tién hanh san xudt dé xuit
khiu theo quy dinh ma tw'y chuyen tiéu thu ngi dia, khong khai bdo véi co quan
chirc ning. Hanh vi cita bi cdo pham t9i “Budn Igu” hay tji “Tron thué”?

Khach thé cua t6i “Tron thué” 1a xadm pham dén ché d6 quan ly thué cia
Nha nudc trén tit ca céc linh vuc, cu thé 1a ngan sach nha nudc bi thiét hai do
khéng thu duge thué, con khach thé cia t6i “Budn 1au” 1 x4m pham tréat tu quan
ly viéc xuat khiu, nhip khdu hang hoa, tién té, kim khi quy, d4 quy... Mic du,
trong trudng hop nay, khi nhap khiu hang hoa thi thu tuc ké khai hai quan la ding
quy dinh cta phap luat. Nhung sau khi nhap khau, hang hoéa vin dang chju sy
kiém tra, giam sat ciia co quan hai quan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu sl cua
Luét Hai quan ndm 2014, co quan thué chwa quan ly. Viéc bi cdo khong tién hanh
san xut dé xuat khiu theo quy dinh ma tu y chuyén tiéu thu ndi dia, khéng thuc
hién céc thu tuc khai bao hai quan la vi pham trinh tu, thi tuc hai quan dugc quy
dinh tai khoan 5 Piéu 25 Vin ban hop nhét Nghi dinh quy dinh chi tiét va bién phap
thi hanh Luét Hai quan v& th tuc hai quan, kiém tra, gidm sét, kiém soat hai quan sb
24/VBHN-BTC ngay 11/7/2018 va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 1 Diéu 21 Vin ban
hop nhit Thong tur quy dinh vé thu tuc hai quan, kiém tra, gidm sat hai quan, thué
xuét khau, thué nhap khéu va quan ly thué dbi véi hang hoa xuét khéu, nhap khiu sb
25/VBHN-BTC ngay 06/9/2018 cia B Tai chinh. Nhu vay, hanh vi ctia bi cdo pham
t8i “Buén lau” quy dinh tai Didu 188 cia B¢ luat Hinh sy nim 2015 (sira ddi, bd
sung nam 2017).

5 Bl cdo Ia nhén vién thu tién dién thogi, tién cuwéc vién thong thu'c hién
viéc thu tten cua khach hang cho Cong ty, nhung sau kht thu dwge tién ciia
khach hang, bj cao da chiém doat sé tién nay, kkong ndp vé cho Cong ty. Hanh
vi ctia bi cao pham ti “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” hay tpi “Tham
0 tai san”?

Bi cédo la ngudi dugc giao thuc hién nhiém vu thu tién ctia khach, cé trach
nhiém va truc tiép quan ly tién cude dién thoai, tién cude vién thong thu duoc. Bi
cdo da loi dung nhiém vu duoc giao, sau khi thu dugc tién ctia khach hang, bi céo
khéng ngp vé cong ty ma chiém doat sb tién nay. Nhu viy, cin cir quy dinh tai
khoan 2 Piéu 352, Piéu 353 ctia B luat Hinh su nam 2015 (stra ddi, bd sung nam
2017) va huéng dan tai khoan 5 Diéu 2 Nghi quyét s6 03/2020/NQ-HDTP ngay
30/12/2020 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhén dén t6i cao thi hanh vi cia bi
cao pham tdi “Tham 0 tai san”.

6. Chii thé ciia tdi “Cé y cong bé thong tin sai léch hodc che gidu thong
tin trong hoat dpng chitng khodn” quy dinh tai Diéu 209 ciia B lugt Hinh sw
nim 2015 (siva ddi, bb sung nim 2017) c¢é bao gom doi twong la ngwoi thuc hién
giao dich mua, ban chirng khoan khong?




Tai khoan 1 Diéu 209 cua B¢ luat Hinh sy nam 2015 (stra doi, bo sung nam
2017) quy dinh: “Nguwoi nao oy cong bé théng tin sai léch hodc che giau théng
tin trong hoat dong chao ban, niém yer, giao dich, hoat déng kinh doanh chung
khodn, té chitc thi truong, dang ky, lwu ky, bit trir hodc thanh todn chimg khodn
thudc mét trong cdc truong hop sau day, thi...”

Nhu véy, chi thé cta toi pham nay 13 nhimg nguoi c6 trach nhiém trong
viéc cong bd thong tin vé chimg khoan hoic phap nhan thuong mai c6 trach nhiém
cong b thong tin vé chimg khoén. Do dé, nhimg ngudi tham gia giao dich mua,
ban chimg khoén khéng phai 1a chii thé cla toi pham nay.

7. Bi cdo cé hanh vi lva dao chiém doat tién ciia bi hal, trong do, Van
phong Céong chirng thuwe hién viée cong chirng doi voi hop dong, gidy 1o, tai lidu
(do bi cdo lam gig), tao diéu kién cho bl cdao thwe hién hanh vi liva dao chiém
doat tai san. Tuy nhién, cdc co quan tién hanh to tung khong truy ciru trach
nhiém hinh sw ciia Cong chirng vién thi c¢é bujc Cong chirng vién chiu trach
nhiém lién ddi bi thwong cho bi hai hay khéong?

Bi cdo thyuc hién hanh vi gian dbi dé chiém doat tién ctia bi hai. Qud trinh diéu
tra, truy td, xét xir khong xem xét, xur ly hanh vi vi pham cua Cong ching vién,
néu khong co chung ctr chirng minh Céng ching vién dong pham v&i bi cdo cling
nhu str dung s6 tién bi cdo chiém doat va Vin phong Cong ching da thuc hién
cong chung theo quy dinh phap luat, khong thé biét dugc thi doan gian dbi cia bi
céo dé chiém doat tién cia bi hai. Do do, khong thé budc trach nhiém lién déi cua
Cong ching vién phai boi thucmg cho bi hai ma chi bugc bi cdo phai co trach
nhiém bdi thuong (hoan trd) so tién dd chiém doat ctia bi hai.

8. Ngayen Vin A la nguoi co quyén sir dung thiza dit thé cw tai phuwong
X, quan Y, thanh pho H. Nam 2017, A ch uyén nhwong thira dit trén cho anh
" Tran Vian B véi gid 5 ty dong, hop dong chuyén nhiwgng duoc cong chirng theo
dung quy dinh cua phap luat A dd nhan di tién theo hop dong. Do ban céng
tic, anh B chwa nhan gidy 1o va nho A lam gitip thii tuc sang tén. Nam 2018,
A loi dung viée anh B di cong tic xa, chi dong tim gap va ban thiva dat trén
cho anh Hoang Van C voi gid 3,5 ty d’ono Sau khi chuyen tién cho A, anh C
dii lam thii tuc cdp gwy chirng nhan quyén sir dung dit. Khi ank C trién khai
xdy dung céng trinh trén dat thi anh B phat hién va lam don o gidc dén co
quan diéu tra. A bi truy cieu trach nhiém hinh sy vé toi “Lira dio chiém doat
tai san” theo quy dinh tai Diéu 174 ciia Bo ludt Hinh su; gia tri thira dit dwoc
dinh gia la 4 ty dong. Trwong hop nay, vi¢e xdc dinh bi hai va tai san chiém
doat la nhuw thé nao?

Nguyén Vin A pham t6i “Lura dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai
Piéu 174 ctia Bo luat Hinh sy nam 2015 (sua doi, bo sung nam 2017) Bi hai la
anh Hoang Van C vi hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat gma A va anh
B dugc xac 1ap trude va hop phap theo quy dinh tai Piéu 117 va Diéu 401 cia
B6 luat Dan sy nam 2015 (Hop ddng da dugc cdng ching, chimg thuc, anh B da
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thuc hién xong nghia vu tra tién, A da nhan du tién). Viéc A tiép tuc ban dét cho
anh C la dung thu doan gian doi dé chiém doat tién cua anh C. Do d6, tai san bi
chiém doat la 3,5 ty dong ma A da nhén cua anh C.

9. Bi cdo, bi hai, dwong su ¢ nudc ngodi hodc tai sin cé lién quan dén vu
dn & nwdc ngodi theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 268 ciia By lugt To
tung hinh sw nam 2015 dwoc xdc dinh nhw thé nao?

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 268 ciia B lut T6 tung hinh su
nam 2015 thi Toa 4n nhéan dan cép tinh va Toa 4n quan sy cap quan khu xét xit so
thdm nhimg vu 4n hinh su ¢6 bi cdo, b hai, duong su & nude ngoadi hoic tai sin
¢6 lién quan dn vu 4n & nudc ngoai. “O nudc ngoai” dugce hiéu 1a tai thoi diém
co quan c6 thdm quyén giai quyét vu an thi bi cdo, bi hai, duong su khong c6 mit
trén lanh thd nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam. Pé x4c dinh “bi céo, bi
hai, duong sur hodc tai san lién quan dén vu 4n & nudc ngoai” thi phai cin cir vao
vi tri dia ly ctia ho tai thoi diém giai quyét vu 4n, cu thé 13":

- Bi céo, bi hai, duong su la ngudi nude ngoai dinh cu, khéng dinh cu, lam
an, hoc tap, cong tac o Viét Nam khéng c6 mit tai Viét Nam vao thoi diém co
quan cé tham quyén giai quyét vu 4n;

- Bi céo, bi hai, duong su la nguoi Viét Nam dinh cu, 1am an, hoc tap, cong
tac 6 nudc ngoai khong c6 mit tai Viét Nam vao thoi diém co quan cé tham quyén
giai quyet vu an;

- Bi céo, bi hai, duong su la ngudi Viét Nam dinh cu, lam an, hoc tap, cong
taic & Vlet Nam nhung dang & nudc ngoai vao thoi diém co quan c6 thdm quyén
giai quyet vu 4n;

- Co quan, t6 chirc khéng phan biét 12 co quan, t6 chirc nude ngoai hay co
quan, t6 chirc Viét Nam ma khong c6 tru sé, _chi nhénh, vin phong dai dién tai
Viét Nam vao thoi diém co quan c6 tham quyén giai quyét vu an;

- Tai san & nudc ngoai la tai san duge xéc dinh theo quy dinh cua B9 luét
Dan su ndm 2015 ¢ ngoai bién gidi lanh tho cua nude Cong hoa xa hdi chi nghia
Viét Nam vao thoi diém co quan cé tham quyén giai quyét vu an.

II. THI HANH AN HINH SU

Nguoi bi két dn phat tit cé noi cu trii tai thi tran P, huyén B, tinh L. Toa dn
tinh H xét xir so' tham. Khi Toa dn tinh L nhén iy thdc thi hanh dn thue hién thii
tuc xdc minh thi hanh dn thi co quan Céng an thi trin P xdic dinh ngwoi bi két dn
phat ti dia bo tron, khong biét di dau. Trong truwong hop nay, Toa dn nao cé trach
nhtem phdi ra quyét dinh thi hanh dn, co quan thi hanh dn hinh sw nao cé thim
quyen ra quyét dinh truy na?

~ !'Noi dung nay tham khio huéng din cia Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cia Héi dong
Tham phén To6a an nhén dén t6i cao.




Can cir khoan 3 Qiéu 364 ctia Bo luét To tung hinh su ndam 2015 quy dinh:
“Truong hop nguoi bi két an phat ti dang tai ngoai ma bo tron thi Chanh an Toa dn
da ra quyet dinh thi hanh an yéu cau co quan thi héanh dn hinh s Cong an cdp tinh

~j)

noi nguoi bi két an phat ti dang tai ngoai ra quyét dinh truy né

Tham khao huéng dan tai tiét d2 diém d tiéu muc 2.1 muc 2 phﬁn I Nghi
quyét sé 02/2007/NQ-HDTP ngay 02/10/2007 cta Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tbi cao hudéng dan thi hanh mét sé quy dinh trong phan thir nam “Thi
hanh ban an va quyét dinh ctia Toa an” cua B luat TH tung hinh su thi “7Truong
hop Toa dn duge uy thac khéng biét dia chi ciia nguoi bi két én thi théng bdo
bc‘z"ng van ban cho Toa an da uy thac biét dé Toa dn da uy thac thuc hién viéc ra
quyét dinh thi hanh dn ...”.

Nhu vy, truong hop nay Toa 4n tinh H ra quyét dinh thi hanh an va yéu cau co
quan thi hanh an hinh su Cong an tinh L (noi bi cdo cur tri) ra quyét dinh truy na.

I1I. DAN SU, TO TUNG DAN SU, KINH DOANH THUONG MAI,
HON NHAN VA GIA DINH

1. Trong qua trinh giai quyét tranh chip quyén sir dung dit va tai san
gﬁ'n lién véi dat, nguyén don, bi don hodc ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan cé dé nghi hiiy Gidy chirng nhén quyén sir dung dat. Dé nghi nay cé phai
la yéu cau khdi kién, yéu cau phan to, yéu cau dpc Idp khong?

Trong truong hop nay, can xac dinh dé nghi hay Giy ching nhan quyén
su dung dat la yeu cau cta duong su, nhng khong phai la yéu cau khoi kién, yéu
cAu phén t6, yéu cau doc lap. Khi gtal quyét vu viéc dan su lién quan dén v1ec huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi phai dugc Toa an xem xét glal quyét trong
cung mot vu viéc dan su theo quy dinh tai Diéu 34 ctia B luat TH tung dan su.

2. Nguyén don A khai kién bi don B yéu cau Toa dn gigi quyét viéc tranh
chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat. Trong qud trinh gidi quyét
yu dn, xdc dinh tai san gin lién véi dit tranh chap thujc quyén sé hitu ciia C.
Toa dn di yéu cau nhung A khéng khdi kién bé sung; B khéng c6 yéu cau phan
16 va C khéng cé yéu ciu dic lap vé tai san gin lién véi dat. Khi xét xir, cé dii
cdn cir xdc dinh toan bj cac yeu cau khai kién ciia nguyén d(m la khong co cdn
cir dé chap nhan. Vay, tai phian Quyét dinh ciia Bin an chi can tuyén: Khong
chap nhan cdc yéu cau khéi kién cia nguyén don vé vigc ....; ma khong can
phai tuyén ai co quyén quan Iy, sic dung dat; ai cé quyén sé hu’u tai san trén
dat hay khéng?

Khoan 1 Diéu 5 cua B6 luat T6 tung dan su nam 2015 quy dinh:

“Duong su c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yeu cau Toa én cé tham
quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa dn chi thu ly giai quyer vu viéc dan su khi co

don khoi kién, don yéu cdu cua dwong swva chi gidi quyét trong pham vi don khoi
kién, don yéu cau do”.




Nhu véy, ddi véi truong hop néu trén, trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4 an
phai hoi duong sur dé lam 5 yéu cau ciia timg duong su. Néu B, C khéng c6 yéu ciu
ve quyen sir dung dit va tai san gin lién véi dat thi Toa an phai nhén dmh van dé
nay trong ban an va chi can tuyén trong ban 4n la khong chap nhén yéu cau khai kién
cua A vé tranh chap quyen sir dung dat va tai san gén Ilen véi dét. Do B, C khéng
yéu cau glal quyét vé quyén sir dung dat va ta1 san gan lién voi dat nén s& duoc
giai quyét bang m6t vu an khéc néu c¢é yéu cau.

3. Trong vu dn dén sw vé tranh chip quyen sir dung dit cé yéu cau hiy
Gidy chirng nhin quyén sir dung dit hodc Toa dn xét thdy can phdi hiy Gidy
chirng nhin quyén sir dung dit thi thim quyén gidi quyét nhie thé nao?

Khoan 4 Diéu 34 cia B luat TS tung dan su nam 2015 quy dinh:

“Théam quyén cia cdp Toa dn gidi quyét vu viée dan s trong truong hop
co xem xét viéc huy quyé’r dinh cd biét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc xde
dinh theo quy dinh twong umg cia Ludt T6 tung hanh chinh vé tham quyén cua
Toa dn nhdén dén cdp huyén, Toa dn nhdn ddn cdp tinh”.

Khoan 1 Diéu 31 ctia Luat TH tung hanh chinh nam 2015 quy dinh Toa an
cap huyén giai quyet theo thu tuc so tham nhitng khieu kién sau day:

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cua co quan hanh
chinh nha nuée tw cap huyén tro xuong trén cung pham vi dia gioi hanh chinh voi
Téa dn hodc cua nguoi c6 tham quyén trong co quan hanh chinh nha nwoc do,
tric quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhén dén cap huyén,
Chii tich Uy ban nhén ddn cdp huyén”.

Khoén 4 Piéu 32 ctia Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 quy dinh Toda 4n
céap tinh giai quyét theo thu tuc so thdm nhitng khiéu kién sau day:

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhdn
dan cap huyén, Chii tich Uy ban nhén ddn cdp huyén trén ciing pham vi dia gidi
hanh chinh voi Toa an”.

Piém 7, muc IV Céng vin sé 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 huéng dan:

T ruong hop duong su khm kién yéu cau chia di san thira ké, khong yeu cdu

huy Gidy chu'ng nhdn quyén sie dung dat; can cie quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 va

khoan 1 Piéu 35 ctia B6 luat T6 tung ddn sw thi vu dn thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa én nhdn ddn cap huyén.

Truong hop dwong sw yéu cau chia di san thira ké dong thoi yéu cau hiy
Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt; cdn cie Diéu 34 ciia B ludt T 6 tung ddn
s1 thi vu dn thude thdm quyén gidi quyét cia Toa an nhan ddn cdp tinh”.

Theo cac quy dinh cta phap lut va hudng dan ciia Toa dn nhan dén tdi cao
néu trén thi khi giai quyét tranh chap quyén sir dung dét c6 yéu cau hity Gidy chimg
nhan quyén st dung dét hozic Toa an xét thdy can phai hily Gidy ching nhén quyén
str dung dét thi thuc thAm quyén ciia Toa 4n nhén dan cap tinh.
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4. Toa an dang gidi quyét vu dn tranh chap hop dong tin dung cé yéu cdu
xu Iy tai san thé chip thi phadt hi¢n Toa dn khdc da thu Iy vu dn tranh chip
quyén sé htm, s dung dbi vdi tai san thé chap nay Truong hop nay phai nhap
hai vu dn dé giadi quyet hay tam a“ nh chi giai quyer VU dn tranh chap hop dong
tin dung dé cho két qua giai quyét tir vu dn tranh chap quyen so hiru, sw dung
ddi véi tai san thé chap?

Khoan 1 Didu 42 ciia Bo luat Té tung dan su nam 2015 quy dinh vé nhap vu
an dan su nhu sau:

“Toa an nhap haz hoac nhiéu vu dn ma Toa dn do da thu ly riéng biét thanh
mot vu an dé giai quyet néu viéc nhdp va viéc giai quyet trong cung mot vu an bao
dam dung phap ludat.

Déi véi vu dn ¢é nhiéu ngu‘o*z ¢6 cing yéu cau khoi kién doi voi cung mot cd
nhan hogc cung mét co quan, té chirc thi Toa dn ¢ thé nhdp cdc yéu cau cua ho
dé giai quyét trong cimg mét vu dn.”

Nhu vay, phap luat chi quy dinh viéc nhap ha1 hodc nhiéu vu 4n ma Toa an
do da thu ly riéng biét thanh mét vu an dé giai quyét, ma khong quy dinh vé truong
hop nhap céac vu an do cac Toa an khéac nhau thy ly giai quyét.

Trucmg hop nay, cac Toa an thu ly giai quyét cac vu 4n déu c6 lién quan dén
tai san thé chap, ma viéc xac dinh ai 1 ngudi co quyen s& hiru, st dung hgp phap
tai san nay la cén cir quan trong dé Toa an giai quyét cac vu an. Do d6, Toa 4 an dang
giai quyct vu an tranh chap hop ddng tin dung phai tam dinh chi giai quyet vu an
theo diém d khoan 1 PBiéu 214 cia Bo luat T4 tung dan su nam 2015 dé cho két
qua giai quyet vu 4n tranh chap quyen s@ hiru, su dung d6i voi tai san thé chap
néu trén. Khi co két qua giai quyet vu an nay, Toa an t1ep tuc giai quyet vy an chap
hop dong tin dung theo quy dinh phép luat.

5. Trong vu dn kinh doanh thuwong mai, dwong sw la doanh nghiép co
nhiéu ngwoi dai dién theo phap lugt nhung Piéu Ié cia doanh nghiép khong quy
dinh ro trach nhiém, quyen han ctia nhitng nguwoi dai dié¢n theo phdp ludt nay
thi Toa dn xac dinh nguwoi dai dién theo phap ludt cua doanh nghiép nhw thé nao
dé tham gia 10 tung trong qud trinh gidi quyet vu an?

Khoan 1, 2 Piéu 12 ctia Luat Doanh nghiép nam 2020 quy dinh vé nguoi dai
dién theo phép luét cua doanh nghiép nhu sau:

“1. Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghiép la ca nhan dai dién cho
doanh nghiép thuc hién cdc quyén va nghia vu phat sinh tir giao dich cua doanh
nghiép, dai dién cho doanh nghiép voi t cdch nguoi yéu cau giai quyét viéc dan
suw, nguyén dom, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trudc Trong tdi,
Toa én va cdc quyén, nghia vu khdc theo quy dinh cua phdp ludt.

2. Coéng ty trdach nhiém hitu han va cong ty co 5 phan co the co mét hodc nhiéu
nguoi dai dién theo phap ludt. Diéu 1é cong ty quy dinh cu thé so6 luong, chirc danh




quan Iy va quyén, nghza vu cua nguoi dai dién theo phadp ludt cua doanh nghiép.
Néu céng ty co nhzeu hon mot nguoi dai dién theo phdp ludt thi Diéu Ié cong ty quy
dinh cu thé quyén, nghia vu cia timg nguoi dai dién theo phdp lugt. Truong hop
viéc phén chia quyén, nghla Vu cua tung nguoi dai dién theo phdp ludt chua duogc
quy dinh ré trong Diéu lé cong ty thi moi nguoi dai dién theo phdp Iuat cua cong
ty déu la dai dién dii tham quyén ciia doanh nghiép trée bén thit ba; tat ca ngudi
dai dién theo phdp ludt phai chiu trdch nhiém lién déi doi vdi thiét hai gdy ra cho
doanh nghiép theo quy dinh cia phdp ludt vé dén sw va quy dinh khdc cia phdp
ludt co lién quan.”

Nhu vay, theo cac quy dinh phép luat néu trén, truong hop doanh nghiép la
Céng ty trach nhiém hitu han hay Céng ty ¢ phan c6 nhiéu ngudi dai dién theo
phép luat nhung Diéu 1é clia doanh nghiép khéng phén céng trach nhiém, quyén
han cu thé ciia nhing ngudi dai dién theo phép ludt nay va khéng c6 vin ban uy
quyén, thoa thuan cho ai 1a ngudi dai dién theo phép luét cia doanh nghiép thi
Toa 4n cin cir khoan 2 Piéu 12 ctia Luat Doanh nghiép ndm 2020 d& xac dinh tat
ca nhiing nguoi dai dién theo phap luat cia doanh nghiép la ngudi dai dién theo
phap luét ciia doanh nghiép dé tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n.

6. Theo quy dinh ciia Ludt Cdc to chirc tin dung va Muc 3 Diéu 6 Quyét
dinh 11 60/2004/QB—NHNN thi “Chii sé hitu tién gm tiét kiém li ngwo‘: dirng tén
trén the tiét kiém”, nén ngum dlmg tén trén thé tiét kiém (sé tiét kiém) cé toan
quyén quyét dinh doz véi s6 tién trong thé tiét kiém do minh dieng tén. Truong
hop s tién tiét kiém la tai san chung vg ch(}ng, nguoi chong hodc nguwoi vo dirng
tén chii thé tiét kiém thé chap sé tiét ki¢m dé vay tién Ngan hang va nguoi khong
dirng tén khong biét thi hop dong thé chap sé tiét kiém nay cé hi¢u luc hay khong?

Khoan 1 Piéu 32 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Trong giao dich vdi nguoi thir ba ngay tinh thi vg, chong la nguoi dimg
tén tai khodn ngdn hang, tai khodn chimg khodn dwoc coi la nguoi ¢é quyén xdc
lap, thuc hién giao dich lién quan dén tai san do.”

Piéu 8 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh:

“Ngwoi thu ba xdc ldp, thuc hién giao dich voi vo, chéng lién quan dén tai
khodan ngdn hang, tai khoan chumg khodn, dong san khdc ma theo quy dinh cua
phdp ludt khéng phai dang ky quyén s hitu thi bi coi la khéng ngay tinh trong
nhitng truong hop sau day:

1. Pa duwgc vo, chong cung cdp théng tin theo quy dinh tai Diéu 16 ciia
Nghi dinh nay’ ma van xdc Idp, thuc hién giao dich trdi véi nhitng théng tin do,

2 Pidu 16 Nghj dinh sé 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh:
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2. Vo chéng dé cong khai théa thudn theo quy dinh cia phdp ludt cé lién
quan vé viéc chiém hitu, sw dung, dinh doat tai san va nguoi thir ba biét hodc phai
biét nhung van xdc ldp, thuc hién giao dich trai voi thoa thudn cua vo chong”.

Cin cr cac quy dinh néu trén, truong hop ngudi chong hodc ngudi vo dimg
tén chi tai khoan tién giri tai ngan hang (dimg tén cha thé, sé tiét kiém) dugce coi
la ngum co quyen xac lap, thuc hién giao dich lién quan dén tai san d6 nén hop
dong thé chap sb tiét kiém c6 hiéu luc phap luét, trir truomg hcrp giao dich vai
nguoi thir ba khong ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6 126/2014/ND-
CP ngay 31/12/2014 néu trén.

7. Trong vu dn tranh chcfp Hop déng tin dung, Ngan hang khaoi kién yéu
cau bén vay tra no theo hop dong tin dung, néu bén vay khong rra ny sé yeu
cau xir Iy tai san thé chap dé thu hoi ng. Cic dwzmg sw khang yeu cdu tuyén bé
hop dong thé chip vé hiéu. Truong hop xét thiy hop dong thé chip vé hiéu thi
Toa dn cé quyén tuyén Hop dong thé chip dé vo hi¢u khong?

Pay la vu an tranh chip hop dong tin dung, bén vay thé chip tai san dé dam
bao nghia vu tra ng, Ngan hang yéu cau xi ly tai san thé chap dé thu héi ng néu
bén vay khong tra ng. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an phai xem xét hiéu luc
ctia hop dong thé chip tai san nay. Néu hop dong thé chép tai san tuan tha ding
quy dinh phép luat thi Toa 4n phai cong nhan hgp dong thé chap tai san c6 hiéu
luc va xtr tai san thé chap theo quy dinh phap luat; néu hop dong thé chap tai san
vi pham céc diéu kién c6 hiéu luc cta hgp dong theo quy dinh phép luét thi Toa
an phai tuyén b6 hop dong thé chap tai san v6 hiéu ma khong phu thudc vao viée
duong su ¢ yéu cau tuyén bd hop ddng thé chip vo hiéu hay khong.

8. Trong vu dn tranh chép hop dong tin dung, A vay ciia Ngan hang mot
khoan tién, dé dam bao khoan vay néu trén cua A thi B, C, D, E da dirng ra bao
ddam bang quyén sir dung dit riéng ciia minh. A vi pham nghia vu trd no, Ngén
hang khaoi kién yéu cau A trd khodn vay trén, néu khéng trd ng thi yéu cau xir
Iy tai san bao dam cua B, C, D, E dé thu héi ng. Ngin hang khéng xdc dinh
dwgc pham vi bio dam cu thé ciia méi tai san bio dam cho khodan vay ciia A
ma dé nghi Toa dn cin cir vao thod thugn bao dam toan bé khoan vay trong
hop dong dé gidi quyéf; B, C, D, E ciing khong xdc dinh dwoc pham vi tai san
ctia minh bao dam cho khoan vay cua A. Truwong hop nay, khi xét xir vu dn thi
Toa dn xdc dinh pham vi bio dam nhw thé nao?

Theo khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh
phit quy dinh thi hanh Bg ludt Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu quy dinh:

“Mot nghia vu ¢ thé dwoc bao dam thuc hién bang nhiéu tai san. Pham vi
bao dam thue hién nghia vu cua tung tai san trong so cdc tai san bao dam duoc

“Trwong hop ché dj tai sdn cia vg chéng theo thoa thudn dugc dp dung thi khi xde lap, thuc hién giao
dich vo, chéng c6 nghia vu cung cdp cho ngudi thir ba biét vé nhitng théng tin lién quan; néu vo, chéng vi pham
nghia vu nay thi nguwoi thir ba duge coi la ngay tinh va dwoge bao vé quyén lgi theo quy dinh ciia B¢ ludt Dan su.”
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xdc dinh theo thoa thudn cua bén bao dam va bén nhdn bao dam. Truong hop
khéng c6 thoa thudn thi bat ky tai san nao trong so do dwoc dung dé bao dam
thuc hién toan bo nghia vu”.

Khoan 1 Piéu 52 Nghi dinh néu trén quy dinh:

“.. Truomg hop mét nghia vu dwoc bdo dam bang nhiéu tai san ma cdc bén
khong co thoa thudn vé viéc lya chon tai san bao dam dé xir ly va phap ludt lién
quan khéng cé quy dinh khdc thi bén nhdn bdo dam cé quyén lwa chon tai san
bao dam dé xi Iy hodc xit Iy tat ca cde tai san bao dam”.

Nhu véy, trong truomg hop céc bén khong c6 thoa thuan vé pham vi bao
dam thuc hién nghia vu cia ting tai san va viéc lua chon tai san bao dam dé xur
ly thi bat ky tai san nao trong s6 tai san bao dam cua B, C, D, E déu dugc dung dé
béo dam thuc hién toan b nghia vy; Ngan hang co quyén lua chon tai san bao
dam dé xir Iy hodic xir 1y tit ca cac tai san bao dam. Trudng hop ndy, Ngan hang
¢6 yéu ciu néu A khong tra ng thi xir ly tai san bao dam cia B, C, D, E dé thu héi
no. Do vay, Tda an phai xac dinh yéu céu ciia Ngan hang 1a xir Iy tit ca cac tai
san bao dam va mdi tai san déu dugc dung dé bao dam thyc hién toan bd nghia vu
dé giai quyét theo quy dinh phép luat.

9. Trong vu dn tranh chép hop dong tin dung, tai sin thé chip la quyén
siz dung dit néng nghiép da hét thoi han sic dung dit ghi trong gidy chitng
nhin quyén sie dung dit. Triwong hop nay, Toa dn gidi quyét tai sin thé chap
nhu thé nao?

Theo khoan 1 Piéu 188 ciia Luét Dt dai nam 2013 quy dinh:

“Nguoi sur dung dat dwoc thwe hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thita ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von
bing quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhan, tric trung hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truomg hop nhan thiea ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cia Ludt nay;

b) Ddt khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung ddt khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;

d) Trong thoi han si dung dat.”

Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong thé chép, néu tai san thé chap 1a
quyen sir dung dat néng nghiép da hét thoi han st dung gh1 trén Glay ching nhan
quyén su dung dat va chua dugc co quan Nha nude ¢ tham quyen cho phep tiép
tuc sur dung dat thi khong du didu kién dé giao két hop dong thé chap quyén su

dung dat. Truong hop nay, Toa an x4c dinh hop dong thé chap quyen sir dung dat
v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop ddng v6 hiéu khi ¢ yéu céu.

Trudng hop khi ky két hop dong thé chap, quyeq st dung dit nong nghiép
van con thoi han st dung nhung khi giai quyet tranh chap thi hét thoi han sir dung
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ghi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Toa 4n can ¢6 van ban dé nghi co
quan Nha nuée cé thim quyén cho biét quyén sir dung dét da thé chap nay c6
duoc gia han hay khong. Néu quyén sir dung dat duoc gia han ma khong phai lam
thi tuc diéu chinh thoi han str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu cua Luat Dét dai’ thi Toa an céng nhédn hop dong thé chap quyen sur
dung dat va tiép tuc xur ly tai san thé chép theo quy dinh phap luat. Néu quyén su
dung dét khong thudc trudong horp dugc gia han thi Toa an xac dinh ho*p dong
khéng thé thuc hién dugc do doi tugng ctia hop dong khong con va tuyén bd chdm
dtt hop ddng thé chap theo khoan 5 Piéu 422 cua B§ luat Dan su nim 2015.

10. Trong vu dn tranh chdp hop dong tin dung cé tai san thé chip la
quyen s dung ddt, Té chirc tin dung khong tién hanh tham dinh tai san truéc
khi ky hop dong thé chap. Khi Toa dn tién hanh xem xét, tham dinh tai ché doi
Vi tai san thé chap thi khong xdc dinh du‘p’c vi tri diit thé chap theo hop dong.
Trwong hop nay, hop dong thé chap quyen str dung dit cé hiéu lic phdp ludt
khong?

Khi tién hanh xem xét, thim dinh tai chd déi v6i tai san thé chap ma Toa
an khong xac dinh duoc vi tri dat thé chap theo h0'p dong thi Toa an can ¢ van
ban dé nghl co quan Nha nudc co tham quyen cap Giay chimg nhan quyen su
dung dat cho bén thé chép tra 101 vé vi tri dt theo Glay chimg nhéan quyén sir dung
dat da cp dé lam can ot xac dinh vi tri dat thé chép. ano‘ng horp co quan nha
nude cé thim quyen tra 161 khéng xac dinh dugc vi tri dat thé chép thi Toa 4n
tuyén ho'p dong thé chép vo hiéu do khong xéc dinh dugc déi tugng cua hop dong
theo DPiéu 408 ctia Bo luat Dan su nim 2015.

11. Trong vu dn tranh chip hop dong tin dung, bén vay thé chip tai san
la 6 t6 ciia minh dé vay tién (viéc thé chdp 6 t6 da dwoc dang ky giao dich bio
ddam, gidy to ciia xe 6 t6 do Ngin hang dang quan Iy, xe 6 to do bén vay sw dung).
Quad trinh giai quyet vu an, bén vay khong co mdt tai dia phwong, Toa an xdc
minh thi khong bidt 6 16 la tai san thé chap dang ¢ dau va do ai quan Iy nén
khong thé tién hanh théam dinh, dinh gid d@é lam can cir g:a: quyét vu dn. Truong
hop nay Toa dn cé dwoc tuyén phdt mai ddi véi chiée xe 6 to dé thi hanh dn
dwgc khong?

Trudng hop Toa an xdc dinh hop ddng tin dung va hop dong thé chép tai san
tun thu ddy du quy dinh phép luét trong qué trinh ky két, hop dong co hiéu luc
phéap luét thi viéc khong xéac dinh duge 6 t6 1a tai san thé chép & dau tai thoi diém

3 Khoan 2 Piéu 74 Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy
dinh: “Hé gia dinh, cda nhan truc tiép san xudt nong nghiép dang sir dung dat nong nghiép duoc
Nha nuwdc giao, cong nhan, nhdn chuyén quyén sir dung dat, khi hét thoi han sir dung dat thi
dwoc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 va khodn 3 Piéu 210
ctia Ludt Dat dai ma khong phai lam thi tuc diéu chinh thoi han si dung dat.”
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tranh chép khong 1am v6 hiéu hop dong tin dung va hop déng thé chap. Do d6, khi
dén han thyuc hién nghia vu ma bén vay khéong thuc hién hodc thuc hién khéng ding
nghia vu thi Toa 4n tuyén phat mai tai san thé chip theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
299 va Piéu 303 ctia B ludt Dan sy nam 2015.

12. Pwong sw c6 yéu cau dp dung bién phdp khin cép tam thoi “Phong
t6a tai san ciia nguoi cé nghia vu” theo quy dinh tai Diéu 126 ciia Bj lugt Té
tung dan sw, nhung ddy la tai san duy nhit ctia nguwoi cé nghia vu va cé gid tri
cao hon nghia vu phai thuc hién thi theo quy dinh tai khodn 2 va khoadn 3 Diéu
12 ciia Nghi quyét so 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ciia Hi dong Thim
phan Toa dn nhén din t6i cao thi Toa dn khong dwgc dp dung bién phdp khin
cap tam thoi nay. Do doé, trong truwong hop nay dé tranh v:ec nguoi co nghia vu
tiu tdn tai san, tron tranh nghia vu tra ng va bao vé quyén va lgi ich hop phdp
ctia bén cé quyén thi xit Iy nhir thé nao?

Trudng hop duong su ¢ yéu cau 4p dung bién phap khin cép tam thoi
“Phong toa tai san cua ngudi co nghia vu” theo quy dinh tai Piéu 126 cia Bo luat
T tung dan su, nhung déy 12 tai san duy nhét clia ngudi cé nghia vu va cé gia tri
cao hon nghia vu phai thuc hién thi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 12
Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ciia Hoi dong Tham phan Toa
4n nhéan dan tdi cao thi Toa 4n khéng dugc A4p dung bién phap khén cip tam thoi
nay, nhung phai giai thich cho nguoi yéu cau biét de ho ¢6 thé 1am don yéu cau
4p dung bién phép khan cép tam thoi khéc. Néu ho vén giit nguyén don yéu cu,
Toa 4n cin ctt vao khoan 4 Piéu 133 cta B6 luat TS tung dén su khéng chap nhan
don yéu ciu ap dung bién phap khéan cap tam thoi cia ho.

13. Ngwoi sir dung dat dang thé chap gzay chwng nhan quyen s dung
dit tai Ngan hang nhung lai nhan dat coc dé chuyén nhwong quyén siv dung
dit d‘ang thé chdp. Khi ky két hgp dong dgt coc, ngwoi nhin dit coc cam ket sé
trd hét no ngan hang va gidi chap dé thuwe hién vige chuyén nhwong quyen sw
dung dit trong thoi han cam két. Ti uy nlnen, sau do nguoi nhan dit coc khong
trd ng Ngin hang dé ky két hop dong ckuyen nhu’p'ng quyen s dung dit nhuw
di théa thugn. Ti ruong hop nay hap dong dit coc dé giao két hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung thira dit dang thé chip tai ngin hang co bi vo hiéu
khong va xdc dinh 16 Iam cho hop d‘ong dit coc vé hiéu hodc 16i lam cho hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dit khong ky két dwoe xdc dinh thé nao?

Truong hop nay can xéac dinh hop dong dat coc 1a hop dong ddc 1ap, c6 hiéu
luc nhim bao dam giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra cac
bén. Viéc nguoi nhan dat coc khong tra ng Ngan hang dan dén viéc khong thé ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét nhu d3 thoa thuan la vi pham
thoa thuén cua hop dong dit coc, can x4c dinh day 1a 16i ciia bén nhén dit coc.

14. Vo, chéong la ngwoi nwée ngoai, két hén tai nwéc ngodi, cd thé tam
trit tai Viét Nam (thoi han thé tam tri dwdi 02 nam). Trong thoi gian tam tru,
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vg' chong cé don yéu cau Toa dn ciia Viét Nam cong nhin thugn finh ly hon.
Truwong hop nay Toa dn cita Viét Nam cé tham quyén gidi quyét khong?

Khoan 1 Piéu 127 cua Luat Hén nhéan va gia dinh nam 2014 quy dinh:

“Viéc ly hon gitta cong dan Viét Nam voi nguoi mro*c ngoai, giita nguo‘z
nwo*c ngoai voi nhau thuong tri ¢ Viét Nam ducrc gidi quyét tai co quan cé tham
quyén ciia Viét Nam theo quy dinh ciia Ludt nay” .

Khoan 9, khoan 13, khoan 14 Diéu 3 clia Luat Nhép canh, xuét canh, qua
canh, cu tri ciia nguoi nudce ngoai tai Viét Nam nam 2014 quy dinh:

“9. Cu tru la viéc nguoi nuoc ngoai thuong tru hodc tam tru tai Viét Nam ..

13. The tam tru la loai gidy to do co quan quan Iy xudt nhdp canh hodc co
quan co tham quyén cua B Ngoai giao cap cho nguoi nudc ngoai duoc phép cu
tru co thoi han tai Viét Nam va c6 gia tri thay thi thuc.

14. Thé thuong tri la loai gidy to do co quan quan Iy xudt nhdp canh cdp
cho nguoi nude ngoai dwgc phép cu tri khdng thoi han tai Viét Nam va co gia tri
thay thi thuc”.

Piém d khoan 1 Diéu 469 ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015 quy dinh:
“Vu viéc ly hén ma nguyén don hodc bi don la cong dan Viét Nam hodc cac dwong
sw la nguoi nudc ngoai cu trii, lam an, sinh song ldu dai tai Viét Nam " 1a truomg hop
Toa 4n Viét Nam c6 thim quyén giai quyét cac vu viée dén su c6 yéu t6 nudc ngoai.

Trudmg hop nay, vo, chong la ngudi nude ngodi chua duorc cap thé thuong
tra tai Viét Nam, can cur vao cac quy dinh neu trén thi yéu cau cong nhéan thuan
tinh ly hén khong thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n Viét Nam.

15. Di véi truwong hop bit dpng san la tai san chung ciia vo chong nhung
chi co mot bén vor (hoac cho“‘ng) tham gia khi ky két hop dong tging cho, chuyén
nhuo’ng (mua ban), thé chap..., bén con lai khong tham gia ky két, khong dong
¥ doi véi hop dong do; hcrp dong tang cho, chuyén nhu'mrg (mua bdn), thé chip
khong vi pham cdc diéu kién cé hiéu luc khdc. Hop dong dé vé hiéu toan bp
hay vo hiéu mot phan?

Theo Pidu 130 cua B luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan su
Vo hiéu tung phd‘n khi mot phan néi dung cua giao dich dan sw vo hiéu nhung
khong anh hucng dén hiéu luc cua phan con lai cua giao dich™.

Khoan 1, 2 Diéu 213 ctia B luat Dan su nam 2015 quy dinh:

“1. 86 hitu chung ciia vo chong la s¢ hitu chung hop nhdt cé thé phan chia.

2. Vo chong ciing nhau tao ldp, phdt trién khéi tai san chung; cé quyén
ngang nhau trong viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung”.

Khoan 1 Diéu 29 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh:
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“Vo, chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao lp,
chiém hitu, sw dung, dinh doat tai san chung; khéng phdn biét giita lao
dong trong gia dinh va lao dong co thu nhap”.

Piéu 35 ciia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:
“1. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung do vo c:hé‘ng thoa thudn.

2. Viéc dinh doat tai san chung phdi cé sw théa thudn bang van ban cia vo
chong trong nhitng truong hop sau day:

a) Bit déng san;

”

Theo cic quy dinh trén thi viéc dinh doat tai san chung cua vo cht"ing 1a bét
dong san phai do hai vo chong théa thuan hodc phai c6 sy théa thuén bang vin ban
ctia vg chdng. Do d6, trong truomg hop vo chdng khéng c6 thoa thuan dinh doat
tai san chung hodc khong c6 vin ban théa thuén phan chia tai san; chi c6 mét bén
vo hodc chdng tham gia ky két hop ddng ting cho, chuyén nhuong, thé chép...
bén con lai khong tham gia ky két, khong déng v thi hgp dong d6 vo hiéu toan bd.

Tuy nhién, truong hcp nha dét 1a tai san chung ctia vg chong ma chi c6 mot
nguoi dimg tén ky hop dong chuyen nhuong nha dét d6 cho ngudi khac nguou con
lai khong ky ten trong hop ddng; néu c6 du cin ctr xac dinh bén chuyen nhuong
da nhan du s6 tién theo thoa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va
cung st dung tién chuyén nhugng nha dét; bén nhan chuyén nhuong nha dat da
nhén va quén ly, st dung nha dit d6 cong khai; ngudi khong ky tén trong hop
ddng biét ma khong cé y kién phan dbi gi thi phai x4c dinh 1 nguoi d6 dong y
véi viée chuyén nhuong nha dat (theo An 1¢ s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cia
Hoi déng Tham phan Toa 4n nhén dén t6i cao).

16. Ba M khi sinh ra mang ho me la Nguyén Thi M. Sau khi cha ciia ba
M la cu Lé Vin N mit thi ba Nguyén Thi M lam don yéu cau xdic dinh cu Lé
Viin N la cha ciia ba M. Viy, yéu ciu nay cé thudc tham quyén giai quyét ciia
Toa dn khong?

Khoan 2 Piéu 101 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Toa dn c6 tham quyén gidi quyét viéc xdc dinh cha, me, con trong truong
hop c6 tranh chd}) hodc nguoi duoc yéu cdu xdc dinh la cha, me, con da chét va
triomg hop quy dinh tai Piéu 92 cia Ludt nay”.

Khoan 10 Pidu 29 cua B6 luat Té tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Yéu
cau xde dinh cha, me cho con hodc con cho cha, me theo quy dinh cuia phdp ludt
vé hén nhén va gia dinh” 12 yéu cu vé hon nhén va gia dinh thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa 4n.

Nhu vy, theo quy dinh néu trén thi yéu cau Toa 4n x4c nhan cha cho con
ctia ba M thude thdm quyén giai quyét ciia Toa an.
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IV. HANH CHINH

1. Trong vu dn hanh chinh vé khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vwc quan ly dit dai, Toa dn xet thay mét phan gidy chirng nhin quyén si
dung dit do co quan co thim quyen cap khong dung quy dinh cua phap luat,
tru'a’ng hop nay Toa dn tuyén Imy mot phan g:ay chu'ng nhan quyen s dung
dit hay phai tuyén hiy toan bé gidy chirng nhin quyen s dung dat di cap?

Theo huéng dan tai diém 1 muc I Céng vin 02/GD-TANDTC ngay
19/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan toi cao giai dap mdt so van dé ve to tung hanh chinh,
to tung déan su thi Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a quyét dinh hanh chinh.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat T tung hanh chinh
nam 2015 thi H01 dong xét xir so tham c6 tham quyen “Chap nhan mot phan hodc
toan bé yéu cau khoi kién, tuyen huy mot phan hodic toan bé quyét dinh hanh
chinh tréi phdp ludt va quyét dinh giai quyét khiéu nai cé lién quan (néu cé); .

Nhu vy, theo cac quy dinh néu trén thi khi xét xir Hoi dong xét xir ¢4 quyen
tuyén huy mot phan quyet dinh hanh chinh. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an co yéu cau hiy Giay chung nhan quyen sir dung dat thi tiy timg trudng hop
cu thé ma Toa 4n xem Xét, quyet dinh, cu thé nhu sau:

- Trudng hop Gidy chimg nhan quyén sir dung dét chi cép chung cho mot
thira d4t ma c6 sai sét thi Toa an chip nhéan yéu cau khai kién va tuyén huy toan
bd Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Trudng hop Gidy ching nhan quyen su dung dét cép chung cho nhneu
thira dat riéng biét; trinh tu, thu tuc, thim quyén cip Gidy chl,mg nhéan quyen su
dung dit khong ding quy dinh cta phap luat th1 Toa an chap nhén yéu cau khai
kién va tuyén huy toan bd Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

- Trudmg hop Gidy chimg nhan quyen su dung dit cap chung cho nhleu
thira dat riéng biét; trinh ty, thu tuc, thim quyén cap Gidy chlmg nhan quyén sir
dung dat 1a dung quy dinh cua phap luat, nhu’ng c6 sai s6t dbi véi mot hodc mot
s6 thira dat vé dién tich, tr cén hay loai dét va phan nay doc lap, khong anh huong
dén phan con lai thi Toa an chap nhan mot phan yéu cau khoi kién, tuyén hity mot
phan gidy ching nhan quyén su dung dat (dm voi thira dét hoac nhing thira dat
c6 sai s6t); buée Uy ban nhan dén cap c6 thim quyen thuc hién nhiém vu, cong
vu theo ding quy dinh cua phap luat dét dai. Tai phan nhan dinh cta ban 4n, Hoi
dong xét xtr phai phan thh danh gia, xac dinh rd phan nao ding, phin nao sai
trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Trong thuc té cé truong hop dwo’c cdp Gidy chzmg nhin quyén sir dun g
dat tam thoi, vy Gidy chitng nhin quyén st dung dit tam thoi co phai la quyét
dinh hanh chinh khong, co la doi twong khéi kién vu dn hanh chinh khong?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 100 ctia Luat Pét dai nim 2013 thi
ho gia dinh, ca nhan dang sir dung d4t 6n dinh ma c6 gidy ching nhén quyen su
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dung dit tam thoi duge co quan nha nudce c6 thdm quyén cép thi dugc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dAt va khong phai ndp tién sir dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 ctia Luat D4t dai nam 2013, tranh chap
dAt dai ma duong su c6 gidy chimg nhén hogc c6 mdt trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 100 ctia Luat ndy va tranh chip vé tai san gén lién v6i dat thi do Toa
4n nhan dan giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 203 ctia Luat DAt dai nim 2013, tranh chip
d4t dai ma duong su khéng cé Gidy chig nhén hodc khéng c6 mét trong céc loai
gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Luét nay thi duong sy duge lya chon giéi quyét
tranh chip tai Uy ban nhén dén cap c6 thAm quyén hodc tai Toa 4n nhan dan.

Khoan 1 DPiéu 75, khoan 1 Piéu 79, khoan 1 Diéu 80 cua Luat Dat dai nim
2013 déu quy dinh cac truong hop boi thuong vé dét khi nha nudce thu hdi dbi véi
dAt du diu kién dé cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nhu vdy, Gidy chimg nhin quyen sir dung dét tam thoi 1a quyét dinh hanh
chinh do co quan nha nudc c6 thAm quyén ban hanh, 1am phat sinh, thay dbi, han
ché, cham dut quyen loi ich hop phép cta hg gia dinh, ca nhéan sir dung dat, nen
theo quy dinh tal khoén 3 Piéu 3 cia Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015 thi gidy
chimg nhén quyén sir dung d4t tam thoi 1a quyét dinh hanh chinh, thudc d6i tuong
khéi kién vu 4n hanh chinh (néu con thoi hiéu khoi kién vu 4n hanh chinh).

3. Trong vu an hanh chinh khoi ktgn yeu cau huy Gidy chzmg nhan
quyén sir dung ddt, nhung nguoi dwgc cdp Gmy chieng nhén da thé chip tai
Ngan hang. Truwong hop nay, qua trinh gmt quyét vu dn ma Ngan hang co yéu
ciu Toa an cong nhan Hop dong thé chap va khong huy Gidy chitng nhin
quyén sir dung dat vi quyén sir dung dit da dwoc the chip hop phdp cho Ngin
hang th! Toa dan co dwa Ngan hang vao tham gia 16 tung vdi tuw cdch la ngtra‘t
co quyen lgi nghla vu lién quan khong? Néu dwa Ngin hang vao tham gia to
tung thi giai quyét thé nao?

Khoan 10 Didu 3 cta Luat T4 tung hanh chinh nam 2015 quy dinh: “Nguoi
6 quyén loi, nghia vu lién quan” 1a co quan, td chirc, ca nhan tuy khong khdi
kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu 4n hanh chinh cé lién quan dén
quyén loi, nghxa vu cua ho nén ho tu minh hoéc ducmg sur khac dé nghi va dugc
Toa an chap nhan hoic dugc Toda 4n dua vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi
c6 quyen lgi, nghia vy lién quan.

Truong hop vu an hanh chinh cé yéu cAu huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt ma Gidy nay dang thé chép tai Ngan hang thi phai dua Ngan hang tham
gia t6 tung véi tu cich nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Trong vu an hanh
chmh Toa 4n khong c6 quyén huy hoac cong nhan hop dong thé chap, nhu'ng co
quyén xem xét, danh gla hop dong thé chap dé hiy hodc khong hiy Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat.




4. éng A va ba B tranh chap quyén sir dung dat doi véi dién tich dat da
duwgc cap Gidy chirng nhin quyen sw dung dat, Chi tich Uy ban nhéan din
huyen C ban hanh Quyét dinh X dé giai quyet tranh chap giita ong A va ba B.
Hét thoi hiéu khéi kién vu dn hanh chinh dbi véi Quyét dinh X, ba B khéi kién
vu an dan sw tranh chap quyén sir dung dit vo’: ong A (cung thira dat da dwoc
Chu tich Uy ban rnhan dan huyén C gidi quyét tranh chip bang quyet dinh X)
dong thoi yéu cau Toa dn hiy quyet dinh X Truong hop nay Toa an co duoc
thu Iy vu an dan sw va xem xét viéc huy quyét dinh X theo Diéu 34 ciia Bj lugt
Té tung dan sw ndm 2015 hay khéong?

Theo quy dinh tai Diéu 203 cia Luat Dat dai nam 2013 vé thAm quyén giai
quyét tranh chéap dat dai thi tranh chép dit dai ma dwong su c6 Gidy ching nhan
hoac co mot trong cac loai g:ay to quy dinh tai Piéu 100 cta Luat nay va tranh
chép vé tai san gén lién véi dAt thi do Toda 4n nhan dén giai quyét; Tranh chép dét
dal ma duong su khong c6 Gidy chimg nhan hodc khong c6 mét trong céc loa1
gidy tor quy dinh tai Piéu 100 cta Luat nay thi duong sy dugc lwa chon giai quyét
tranh chép tai Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén hodc tai Toa 4n nhan dan.

Trudng hop néu trén viéc tranh chdp quyén sir dung dat gitra 6ng A va ba
B da dugc glal quyét bing quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cia co quan nha nudc
c6 tham quyén (Chu tich Uy ban nhan dan huyén C), trong thoi han luat dinh ba
B khong khiéu nai, khong khéi kién vu 4n hanh chinh déi véi quyet dinh X. Do
vay, theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 192 ctia B luét T tung dan sy nam
2015, Tham phén tra lai don khai kién cho ba B. Truong hop sau khi thu 1y vu é4n
dan su, Toa an mai biét su viéc di dugc giai quyet bang quyét dinh X ctia Chu
tich Uy ban nhan dan huyén C thi Toa 4n cén cu vao diém g khoan 1 Dleu 217
ctia Bo luat T4 tung dan sy nim 2015 dé ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

5. Quyét dinh phé duyet gm dit cu thé cho duw dn ciia Uy ban nhan dan
cdp tinh c¢é anh hudng truc tzep dén quyén loi ciia cd nhan, 1o chirc hay khong
va qz{yet dinh nay co phai la doi twgng khdi kién vu dn hanh chinh khong?

Khoan 1, khoan 2 Diéu 3 ctia Luat T6 tung hanh chinh nam 2015 quy dinh:

“1 Quyér dinh hanh chinh la van ban do co quan hanh chinh nha nudc, co
quan, 16 chirc duoc giao thuc hién quan Iy hanh chinh nha nu'ac ban hanh hodc
nguoi 6 thdm quyén trong co quan, t6 chite dé ban hanh quyet dinh vé van dé cu
thé trong hoat dong quan ly hanh chinh dwge dp dung mét lan déi voi mét hodc
mét s6 ddi tuong cu thé.

2 Quyer dinh hanh chinh bi kién la quyet dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay ma quyét dinh dé lam phat sinh, thay doi, han ché, cham diit quyén, loi ich
hop phdp cua co quan, 16 chire, ca nhdn hodc co nji dung lam phat sinh nghia
vu, anh hudng dén quyén, loi ich hop phdp ctia co quan, t6 chirc, cd nhan".

Nhu vay, doi voi quyét dinh phé duyét gia dét can phai chia thanh hai
truong hop:
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- Truong hop quyét dinh phé duyét gia dat témg thé cho toan bd du 4n ma
khong cé danh sach cdc ho gia dinh, ca nhan bi thu hdi dat kém theo, thi day la
quyét dinh hanh chinh nhung chwa lam phét sinh, thay ddi, han ché, chim dit
quyén, loi ich hop phéap ciia té chirc, ca nhan nén cin cir vao khoan 2 Piéu 3 cia
Luét T6 tung hanh chinh nam 2015 quyét dinh nay khéng phai 1a d6i twong khai
kién vu an hanh chinh.

- Truong hop quyét dinh phé duyét gia dat tong thé cho toan bd du 4n ma
c6 danh séch céc ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dit kém theo thi quyét dinh nay
lam phét sinh, thay d6i, han ché, chim dirt quyén, lgi ich hop phép cua té chic,
ca nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 cua Luét Té tung hanh chinh nam
2015, quyét dinh nay 1a d6i tugng khoi kién vu 4n hanh chinh.

6. Trong quyét dinh phé duyét boi thwong, hé tro tdi dinh cuw cho gia dinh
ong A. Ong A dong y véi don gid boi thuwong, hé tro nhung khéng dong y véi
chinh sdch tdi dinh cw. Ong A khdi kién dén Toa dn. Truwong hop nay xdc dinh
ddi twgng khéi kién nhw thé nao?

Theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 83 ciia Luat Pat dai nam 2013 vé
hd tro khi nha nudce thu hdi dét thi nha nuée hd tro tai dinh cu d6i véi truomg hop
thu hoi dit & ciia hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai ma
phai di chuyén chd o.

Nhu vay, khi nha nude thu hdi dét & thi tiy timg truong hop cu thé dé xem
xét ho trg tai dinh cu.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3 ctia Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015 thi quyét dinh phé duyét boi thudong, hd tro tai dinh cu cho gia dinh éng
A 1a quyét dinh hanh chinh va quyét dinh ndy anh hudng dén quyén, loi ich hop
phap cia dng A nén dng A c6 quyén khéi kién mét phan hodc toan bé quyét dinh
hanh chinh nay.

7. Chi cuc thué khu vwe A dwge sdp nhdp tir Chi cuc thué ciia hai huyén
A va huyén B. Tru sé ciia Chi cuc thué khu vwc A dong trén dia ban huyén A.
Vay thong bdo ndp thué ciia Chi cuc thué khu vue A doi véi cd nhén cu trii tai
huyén B thi Toa dn huyén A co tham quyén thu Iy gidi quyét khong?

Ngay 25/11/2015, Quéc hdi nuéc CHXHCN Viét Nam khoa XIII, ky hop
thir 10 da thong qua Luat T tung hanh chinh nam 2015. Luét nay c6 hiéu lyc thi
hanh tr ngay 01/7/2016.

Ngay 13/4/2018, Bo trudng Bo Tai chinh ban hanh Quyet dinh s6

520/QD-BTC duyét ké hoach trién khai, sap xép, sap nhap Chi cuc thué cac quan,
huyen thi x&, thanh phé thanh Chi cuc thué khu vire thuge Cuc thué tinh, thanh

phd truc thude Trung uong.
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Nhu vay, viéc thanh lap Chi cuc thué khu vurc c6 sau khi Luat T6 tung hanh
chmh nam 2015 ¢6 hiéu luc phap luat nén chua cé quy dinh lién quan dén thim
quyén giai quyét dbi véi thong béo ndp thué cua Chi cyc thué khu vuc.

Tuy nhién, day la loai viéc da thudc thdm quyén cua Tda 4n nhan dan cép
huyén va dé thuén tién cho cé nhan, t6 chire thuc hién quyén khoi kién cia minh
thi Toa 4n c6 thé van dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 31cua Luat T tung hanh
chinh ndm 2015 dé x4c dinh Toa 4n nhan dan cap huyén co tham quyén giai quyét vu
an. Cu thé la:

Truong hop néu ngudi khoi kién nop don khai klen tai Toa an nhan dan
huyén A thi Toa 4n nhan dan huyén A thu ly giai quyét; truong hop ngudi khoi
kién ndp don khoi klen tai 'I‘oa an nhin dan huyén B thi Toa an nhan dan huyén
B cling ¢6 tham quyén giai quyét vi Toa 4n nhan dan huyén A va Toa an nhan dan
huyen B déu nidm trong dia ban cta Chi cuc thué khu vuc. Toa an da thu ly yéu
cau nguoi khoi kién cam két khong khai kién tai Toa én khéc.

Truong hop Toa an nhéan déan cap tmh da thu ly, giai quyet déi véi yéu cau
khoi kién néu trén thi Toa an nhan dan cép tinh tiép tuc giai quyét vu 4n.

V. HOA GIAIL POI THOAI TAI TOA AN

L Trong thoi han chuan bi ra quyét dinh cong nhéan két qua hoa giai
thanh, doi thoai thanh (15 ngay ke tir ngay Toa dn nhan dwoc bién ban va tm
liéu kem theo), Théim phdn cé quyén yéu cau co quan, 10 chirc, ca i nhén cé tham
quyen cung cdp cho Toa dn tai liéu lam co sé cho vige ra quyet dmh Truong
hap hét thoi han 15 ngay ma co quan, 16 chire, cd nhén cé tham quyén chwa cung
cap tai liéu cho Toa dn thi giai quyet thé nao?

Khoan 2 Diéu 32 cta Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa 4n quy dinh:

“Thei han chudn bi ra quyét dinh cong nhdn két qua hoa giai thanh, doi
thoai thanh 1a 15 ngay ké tir ngay Toa dn nhdn dwgc bién ban va tai liéu kém theo.
Trong thoi han nay, Tham phdn dwge Chanh dn Toa dn phan céng xem xét ra
quyét dinh c6 cdc quyén sau day:

a) Yéu cau mét hodc cdc bén trinh bay y kién vé két qua hoa gidi thanh, déi
thoai thanh da dwoc ghi tai bién ban;

b) Yéu cau co quan, 16 chitc, cd nhdn co tham quyen cung cdp cho Toa an
tai liéu lam co so cho viéc ra quyet dinh, néu xét thdy can thiét. Co quan, t6 chitc,
cd nhdn dwoc Toa én yéu cau cé trach nhiém tra loi Toa dn trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhdn dugc yéu cau cua Toa an”.

Do vay, trong thoi han chuin bi ra quyét dinh cong nhén két qua hoa glal
thanh, dbi thoai thanh Tham phén phai chu dong theo doi, dén déc co quan, to
chirc, c4 nhan cung cap tai liéu cho Toa an. Hét thoi han 15 ngay thi Tham phan
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cn cir vao céc tai liéu da c6 dé ra mét trong céc quyét dinh quy dinh tai khoan 3
Piéu 32 cua Luét Hoa giai, dbi thoai tai Toa 4n.

2. Trwong hop vu viéc du diéu kzen dé hoa gidi, doi thoai theo quy dinh
tai diém b khodn 2 Diéu 2 Thong tu’ 56 03/2020/TT-: —TANDT C ngay 16/11/2020
cita Chdnh dn Toa dn nhén din toi cao quy dinh chi tiét khodn 1, 2 va 3 Bzeu
16 ciia Luat Hoa gidi, doi thoai tai Toa dn nh:mg don khoi kién, don yéu cau
khong co di cdac nji dung quy dinh tai Diéu 189 va Piéu 362 ciia Bé lugt To
tung din SW Diéu 118 ciia Ludt Té tung hanh chinh thi Toa dn cé ra thong
bdo yéu cdu sira doi, bo sung don khm kién mra'c kht thuc hién thu tuc thong
bdo cho nguwoi khaoi kién, nguoi yéu cdu biét vé quyen dwoc lwa chon hoa gidi,
doi thoai va lwa chon Hoa gidi vién theo quy dinh tai Ludt Hoa gidi, doi thoai
tai Toa dn hay khong? Théi han nhdn don va xit Iy don theo quy dinh cia cdc
Iudit to tung hay Ludt Hoa gidi, doi thoai tai Toa dn?

Diéu 2 Théng tu sb 03/2020/TT-TANDTC ngay 16/11/2020 cia Chénh an
Tda 4n nhén dan téi cao quy dinh chi tiét khoan 1, 2 va 3 Diéu 16 cia Luat Hoa
giai, dbi thoai tai Toa an nhu sau:

“1. Khi nhdn dwoc don khoi kién vu dn vé tranh ché}) dadn sw, hon nhdn va
gia dinh, kinh doanh, thwong mai, lao dong; don yéu cau cong nhdn thudn tinh ly
hén; don khoi kign vu dn hanh chinh kém theo tai liéu, chimg cie theo quy dinh
tai Piéu 190 cia Bg ludt T6 tung ddn su, Piéu 119 ciia Lugt T6 tung hanh chinh,
Toa én ghi vao sé nhdn dom, xdc nhdn viée nhdn don theo quy dinh tai khodn 1
Diéu 191 ciia B ludt Té tung dan su, khoan 1 Piéu 121 ctia Ludt T6 tung hanh chinh.

2. Trong thoi han 02 ngay lam viée ké tir ngay nhdn du'ac don khoi kién,
don yéu cdau theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, bé phdn tiép nhén don xem xét
don va bdo cdo dé Chdnh dn xir Iy dom nhw sau:

a) Phdn cong Thim phadn xem xét, giai quyet don khoi kién, don yéu cau
theo quy dinh cua Bo ludt T6 tung ddn su, Ludt T6 tung hanh chinh néu vu viéc
dén su, khiéu kién hanh chinh thudc truomg hop quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 4, 5,
6 va 7 Diéu 19 ciia Ludt Hoa giai, déi thoai tai Toa dn; cdc diém a, b, ¢, d va g
khoan 1 Piéu 192 ctia B luét T6 tung dédn su; cac diéma, b, ¢, d, dva e khoan 1
Diéu 123, diém g khoan 1 Diéu 143 ciia Lugt T6 tung hanh chinh;

b) Thue hién thi tuc théng bdo cho nguoi khoi kién, nguoi yéu cau biét vé
quyén dwoc lwa chon hoa gidi, do: thoai va lva chon Hoa gidi vién theo quy dinh
tai Diéu 3 cua Thong tw nay néu khéng thuéc truomg hop quy dinh tai diém a
khodn 2 Piéu nay”.

Nhu vay, sau kh1 nhan don khéi kién, don yéu cau theo quy dinh tai khoan
| Diéu 2 Théng tu s6 03/2020/TT-TANDTC thi bd phén tiép nhan don xem xét
don va bao céo de Chanh an Toa an thuc hién tha tuc théng bao cho nguoi khoi
kién, ngudi yéu cau biét vé quyen dugc lya chon hoa giai, d6i thoai va lua chon
Hoa giai vién theo quy dinh tai Piéu 3 cua Théng tu nay néu khong thudc trudng
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hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 2 ciia Thong tu nay. Toa én khéng phai ra
théng bdo stra doi, bo sung don doi vai trudong hgp khong cé du cac ndi dung quy
dinh tai Didu 189 va Diéu 362 cua B luat To tung dan su; Diéu 118 ctia Luét TS
tung hanh chinh. Viéc sira d6i, b6 sung don c6 thé dugc tién hanh trong qua trinh
Hoa giai vién tién hanh hoa giai, d6i thoai.

Thoi han nhén don va xir Iy don khdi kién, don yéu cau trong truong hop
nay dgc_rc thuc theo quy dinh tai Diéu 16 cua Luat Hoa giai, déi thoai tai Toa an
va Diéu 2 Théng tu s6 03/2020/TT-TANDTC.

3. Khi lgp bién bin ghi nhin két qué hoa gidgi thanh, doi thoai thanh ma
cdc bén khéng yéu ciau Toa dn cong nhin két qua hoa giai thanh, doi thogi
thanh thi két qua nay cé gid tri cuong ché thi hanh khong? Truwéng hop nay,
Toa dn can xir Iy nhw thé nao?

Toa én xem xét cdng nhan két qua hoa giai thanh, dbi thoai thanh khi c6
yéu cau cua cac bén theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 32 cua Luat Hoa glal dbi
thoai tai Toa an. Truong hop céc bén khong yéu cdu Toa 4n cong nhan két qua
hoa giai thanh, ddi thoai thanh thi két qua hoa giai thanh, dbi thoai thanh khong
c6 gia tri cudng ché thi hanh ddi véi cac bén.

Do vdy, tai phién hop ghi nhn két qua hoa giai, déi thoai, Hoa giai vién
can giai thich cho cac bén vé gia tri cua quyet dinh cong nhan két qua hoa g1a1
thanh, déi thoai thanh dé céc bén can nhic vé viéc yéu cau Toa an cong nhén két
qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh.

4. Tham phan cé dwge ra quyét dinh cong nhan hodc khong cong nhdn
két qua hoa gidi thanh, doi thoai thanh trong théi han chudin bi ra quyét dinh
(15 ngay ké tir ngay Toa dn nhén dwgce bién bin va tat licu kem theo), hay phai
cho hét thoi han nay thi Tham phdn méi dugc quyén ra quyét dinh?

Diéu 32 cua Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an quy dinh nhu sau:

“2. Thoi han chudn bi ra quyét dinh cong nhén két qua hoa giai thanh, doi
thoai thanh la 15 ngay ké tir ngay Toa dn nhdn dugc bién ban va tai liéu kém theo.
Trong thoi han nay, Tham phdn dwoc Chdnh dn Toa dn phdn céng xem xét ra
quyét dinh c6 cdc quyén sau day:

a) Yéu céu mét hodc céc bén trinh bay y kién vé két qua hoa giai thanh, doi
thoai thanh da dwoc ghi tai bién ban;

b) Yéu cau co quan, t6 chwc ca nharz c6 tham quyen cung cap cho Téa an
tai liéu lam co so cho viéc ra quyet dinh, néu xét thdy can thiét. Co quan, t6 chite,
cd nhan duoe Toa an yéu cau cé trach nhiém tra loi Toa an trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhdn duoc yéu cau cia Toa dn.

3. Hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Tham phdn phdi ra mgt
trong cdc quyét dinh sau day:
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a) Truong hop cé du diéu kién quy dinh tai Piéu 33 cia Ludt nay thi Tham
phan ra quyét dinh cong nhdn két qua hoa giai thanh, doi thoai thanh;

b) Truong hop khéng cé di diéu kién quy dinh tai Diéu 33 cia Ludt nay thi
Thém phdn ra quyét dinh khéng cong nhdn két qua hoa gidi thanh, doi thoai thanh
va néu ro ly do. ?'ham phan chuyen quyét dinh, bién ban va tai liéu kém theo cho
Toa dn c6 tham quyén gidi quyét vu viéc theo quy dinh ciia phdp ludt Vé 16 tung”.

Nhu viy, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 32 ctia Luat Hoa giai, dbi thoai tai
Tda 4n thi hét thoi han chudn bi ra quyét dinh c6ng nhan két qua hoa giai thanh,
d6i thoai thanh (15 ngay ké tir ngay Toa 4n nhan dugc bién ban va tai lidéu kém
theo), Thdm phén phai ra quyét dinh céng nhan hodc khéng céng nhén két qua
hoa giai thanh, dbi thoai thanh. Trudng hop cac bén c6 dé nghi bang van ban thi
Thim phén c6 quyén ra quyét dinh vao bat ctr thoi diém nao trong thdi han chuén
bi ra quyét dinh.

5. Hoa gidi vién cé quyén yéu ciu cdc bén cung cap théng tin, tai liéu,
chirng cir lién quan dén ni dung tranh chdp, khiéu kién theo quy dinh tai diém
b khodn 1 Diéu 14 cia Ludt Hoa gidi, doi thoai tai Toa dn. Viy, Hoa gidi vién
thue hién quyén nay nhw thé nao? Hoa gidi vién cé dwgc xdc minh, thu thip
chieng ci theo quy dinh tai Piéu 97 ciia B ludt Té tung dan su, Diéu 84 ciia
Luiit Té tung hanh chinh hay khong?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 14 ctia Lut Hoa giai, ddi thoai tai
Toda 4n thi Hoa giai vién cé quyén yéu céu céc bén cung cap thong tin, tai lidu,
chimg cir lién quan dén ndi dung tranh chép, khiéu kién. Khoan 6 Diéu 3 clia Luét
nay quy dinh: “Phuong thirc hoa gidi, doi thoai dwgc tién hanh linh hoat, phi
hop voi tinh hinh thuc té, dic diém ciia méi loai vu viée”.

Vi vay, Hoa giai vién c6 thé yéu ciu cac bén cung cép thong tin, tai liéu,
chimg cit lién quan dén ndi dung tranh chép, khiéu kién bang van ban (thong béo)
hoidc hinh thirc khéc (qua dién thoai, gmail, zalo ...). Hoa giai vién khong xéac
minh, thu thap ching cir theo quy dinh tai Piéu 97 ctia Bd luat T6 tung dén su va
Diéu 84 ctia Luat Té tung hanh chinh.

6. Theo quy dinh tai diém d khodn 1 Diéu 14 ciia Ludt Hoa gidi, doi thoai
tai Toa dn thi Hoa gidi vién c6 quyén moi nguoi cé uy tin tham gia hoa gidi,
doi thogi. Viy, nguwoi cé uy tin dwgc xdc dinh nhw thé nao? Ngwdi cé uy tin
dwoc moi tham gia hoa gidi, doi thogi cé dwgc nghién ciru hé so vu viée truée
khi tham gia hoa gidi, dbi thoai hay khong?

Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 21 ctia Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an
thi Hoa giai vién c6 quyen moi ngum c6 uy tin cd kha nang tac dong dén mdi bén
tham gia hoa giai, dbi thoai dé hd trg cho viéc hoa giai, déi thoai khi can thiét.

Ngudi ¢o uy tin 1a nguoi co moi lién hé chat ché va co anh hudng tich cuc
dén mdt hodc cac bén tham gia hoa giai, dbi thoai, dwoc bén tham gia hoa giai,
déi thoai @6 ton trong, tin nhiém va tin tuéng. Ngudi ¢ uy tin duge moi tham gia
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hoa giai, di thoai c6 thé 1a ngudi than thich cia ngudi tham gia hoa giai, doi
thoai, gia lang, truedong thon, trucmg dong ho, ngudi co6 chirc sic t6n gnao Nguoi
¢6 uy tin khong nghién ciru hd so vu viée trude khi tham gia hoa giai, dbi thoai.

7. Tai bién ban glu nhén két qua hoa gxat, doi thoai, cdc bén di yéu ciu
Toa dn cong nhin két qua hoa guu thanh, déi thoai thanh. Tuy nhién, trong
qua trinh Toa dn xem xét dé ra quyét dinh céng nhan két qua hoa g:at thanh,
doi thoai thanh thi mot bén tham gia hoa gidi, doi thogi cé yéu cau thay doi
thoa thuan hodc yéu cau Toa dn khong cong nhan két qua hoa giai thanh, doi
thoai thanh thi Toa an xir ly nhw thé nao?

Khoan 1 Diéu 32 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an quy dinh:
“Sau khi lap bién ban ghz nhén két qua hoa gidi, bién ban ghi nhdn két qua
doi thoaz Hoa gzaz vién chuyén bién ban cing tai liéu kém theo cho Toa dn c6 tham

quyen gidi quyét vu viéc dan su, khiéu kién hanh chinh dé ra quyét dinh cong nhan
két qua hoa giai thanh, doi thogi thanh trong truong hop cdc bén cé yéu cau”.

Khoan 3 Diéu 33 cua Luat nay quy dinh:

“N6i dung thoa thuan, théng wnhat ciia cdc bén la hoan toan te nguyén,
khéng vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao ditc xa héi, khéng nham tron
tranh nghia vu vai Nha nude hode co quan, 16 chie, ca nhan khdc”.

Theo céac quy dmh néu trén, Toa an cong nhéan két qua hoa giai thanh, doi
thoai thanh khi ¢ yéu cau ctia cac bén va ndi dung thoa thuan théng nhat cia cac
bén la hoan toan tu nguyen Do vay, khi Toa an chua ra quyét dmh cong nhan két
qua hoa giai thanh ddi thoai thanh ma mét trong céac bén co yéu cau thay doi thoa
thuan hodc yéu cau Toa 4n khong cong nhan két qua hoa giai thanh, dbi thoai
thanh thi Toa 4n khong ra quyét dinh.

8. Theo quy dinh tai diém a khoin 2 Bzeu 9 Nghi dinh 16/2021/ND-CP
ngay 03/3/2021 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mire thu, trinh tw, thi tuc thu,
ngp, viéc quan ly, sir dung chi phi hoa gidi, doi thoai tai Toa dn va thit lao Hoa
giai vién tai Toa dn déi véi cdc vu, viée chiam dirt hoa gidi, doi thoai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 40 ciia Ludt Hoa gmt doi thoai tai Toa dn thi mikc thil lao
cho Hoa giai vién la tir 1.000.000 dong dén 1.500.000 dong/vu viéc. Vay, Toa dn an
dinh mirc thu lao dbi voi tieng vu viéc cu thé nhu thé nao?

Van dé nay da dugc hudng dan chi tiét tai tiéu muc 3.1 Muc 3 cta Cong
van so 68/TANDTC KHTC ngay 30/3/2021 cta Tda 4n nhéan dan t6i cao huéng
din mot s6 van dé vé tai chmh trong trién khai thi hanh Luat Hoa giai, d6i thoai
tai Toa an. Xuét phat tir thue tién c6 nhiéu trudng hop cham dut hoa giai, d6i thoai
ma khong dat két qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh, nhu: trudng hop vira mo
phién hoa giai, dbi thoai da cham dut; trudng hop Hoa giai vién da nd luc hoa
giai, d6i thoai trong thdi gian dai, nhiéu phién, c6 su tham gia ciia ngudi c6 uy

tin, Hoa glal vién di tham khao ¥ kién cia co quan cé chuyen mon truong hcrp
tai san ndm ngoai pham vi dia gidi cta tinh noi Toa dn ¢6 tham quyen giai quyét
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c6 tru so ... Do d6, viéc xac dinh mire thi lao trong mét s6 trudmg hop cu thé 1a
do quyén chi dong danh gia cia Chanh an Toa an noi tién hanh hoa giai, d6i thoai.
9. Khi tién hanh phién hoa gidi, doi thoai theo Diéu 25 cia Lugt Hoa
gidi, dbi thoai tai Toa dn thi Hoa gidi vién cé dwoc Idp bién ban hoa gidi, ddi
thoai sau moi phién hoa gidi, doi thogi hay khong?
Khoén 2 Diéu 4 cia Luit Hoa giéi, d6i thoai tai Toa an quy dinh:

“Trong qud trinh hoa gidi, doi thoai khéng dwoc ghi am, ghi hinh, ghi bién
ban hoa giai, doi thoai. Viéc lgp bién ban chi dwgc thuc hién dé ghi nhan két qua
hoa giai, doi thoai theo quy dinh tai Diéu 31 cua Ludt nay. Hoa gidi vién, cdc bén
chi dwoc ghi chép dé phuc vu cho viéc hoa giai, déi thoai va phai bao mat ngi
dung da ghi chép”.

Khoan 3 Piéu 41 ctia Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an quy dinh:

“Hoa gidi vién Idp bién ban cham dirt viéc hoa gidi, doi thoai doi véi truomg
hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 40 cua Ludt nay...”.

Nhu véy, Hoa giai vién 14p bién ban ghi nhan két qua hoa giai thanh, ddi
thoai thanh véi cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 hoéc bién ban cham
dirt hoa giai, ddi thoai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 cta Luat Hoa giai, d6i
thoai tai Toa an. Ngoai ra, trong qué trinh hoa giai, doi thoai, Hoa giai vién c6 quyén
ghi chép dé phuc vu cho viéc hoa giai, doi thoai va bao mat ndi dung ghi chép.

Trén day la két qua giai dép truc tuyén mot s6 vuéng méic cia Hoi dong
Tham phén, Toa an nhan dén toi cao thong bao dé cac Toa an nghién ciru, tham
khao trong qua trinh giai quyét cac vu viéc thugc tham quyén.
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