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Rit kinh nghiém trong cong tac kiém sat gidi quyét cac vu 4n din sur

Thong qua cong tac kiém sat gaal quyét vu an dan sy theo thu tuc glam
dbc tham, Vién kiém sat nhan dan téi cao théng bao rat kinh nghiém vé
nhirng sai sot, vi pham trong vu an "Tranh chap quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhmmg quyén sir dung dat, yéu cau di doi tai san, vat kién triic trén
dat, hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat" giita nguyen don la ba Lam Thi
C voi bi don 1a ba Nguyén Thi Bich L, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién

quan la Uy ban nhan dan huyén PQ, 6ng Nguyén Viét D, Céong ty LT va mét
s0 nguoi khéc.

1. Noi dung vy an

Ngudn gbc dit tranh chap c6 dién tich 11.420,9 m? toa lac tai 4p SD, xa
DT, huyén PQ, tinh KG theo nguyen don ba Lam Thi C trinh bay: Nam 1975 da
duoc huyén uy PQ cép cho bd me ba la cu Lam Van M va cu Tran Thi H dién
txch dat 40.000 m? (trong do co dién tich 11.420,9 m? dang tranh chap) viéc glao
cap dét khong c6 van ban gidy to. Sau khi nhan dat, gia dinh ba da trong mot s
cay lau nam nhu: Dira, Mit, Tram bong vang... Nam 1985, Uy ban nhan dan
huyén PQ da muon mot phan dat trén dé xay dung lo gom viéc mugn khong lap
vin ban, gidy t&. Do kmh doanh khong hiéu qua nén Uy ban nhan dan huyén PQ
da sang nhuong 16 gbm cho ong Huynh Vin M vao nam 1993. Ong M xay 1o
gach, dén nim 1996 ong M cho nguoi chit pha cay do gia dinh ba trong nén da
xay ra tranh chap. Ngay 03/10/1996, huyen ty PQ da c6 vin ban xac dinh dat
thuge vé gia dinh ba, con 16 gach thugc vé 6ng M.

Ngay 12/1/21995, 6ng Huynh Vin M c¢é don xin cap glay chirng nhan
quyén st dung dat (trong do co ca dat tranh chép), ba C khleu nai. Ngay
20/T1/1998, ong M duge Nha nudc cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat
(sau do cap do6i vao nam 2003). Sau khi 6ng M duge cap glay chng nhén quyén
stt dung dat, ba C khiéu nai, Uy ban nhan déan huyén PQ giai quyét khiéu nai cia
ba C va ban hanh Quyét dinh sb 488/ 1999/QD-UB ngay 09/7/1999, khong cong
nhan khiéu nai cta ba C. Ngay 22/8/2000 Thanh tra tinh KG ra Quyét dinh s6
128/QD-TTr cong nhén Quyét dinh sé 488/1999/Qb- UB ngay 09/7/1999 cua
Uy ban nhan dan huyén PQ. Ba C cho rang viéc giai quyét trén la trai quy dinh
phap luét vi dat nay cua gia dinh ba dugc huyén uy PQ g1a0 cp, tranh chap
quyen sir dung dit gitra ba va ong M chua duogc co quan c6 tham quyén nao giai
quyét. Viée 6 6ng M chuyén nhugng quyén sir dung dét nay cho Céng ty ¢6 phan







LT vao ndm 2004, nam 2015 Céng ty cb phan LT chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thj Bich L, nam 2020 ba L chuyén nhugng cho anh Nguyén Viét D 1a
khéng ding quy dinh phap luat. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budce hiy gidy
chimg nhan quyén sur dung dat do Uy ban nhéan dén huyén PQ cap cho ong
Huynh Van M vao ngay 20/11/1998, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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cap doi ngay 07/7/2003 cho éng Huynh Vin M déi véi thua 60-b, dién tich
13.644m* huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ong M véi
Cong ty cong phan LT va huy gidy chimg nhan quyén sur dung dat sé AB
063076 do Uy ban nhdn dan tinh KG da cdp cho Cong ty ¢ phan LT ngay
15/4/2005, thuge thira dét 60-b, t& ban do sé 1, dién tich 11.420,9m> hiy hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc Cong chimg ngay 07/8/2015 gitta
Cong ty co phan LT véi ba Nguyén Thi Bich L; huy gidy chiing nhan quyén st
dung dét s6 CB 156356 do Uy ban nhan dan huyén PQ da cap cho ba Nguyén
Thi Bich L ngay 03/9/2015, thugc thira dat sé 218, t& ban dé sé 1, dién tich
11.420,9m?% huiy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dét giira ba Nguyén
Thi Bich L véi anh Nguyén Viét D duoc cong chimg ngay 06/01/2020; huy
dang ky bién dong quyén str dung dét cho anh Nguyén Viét D ngay 09/01/2020
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé CB 156356 do Uy ban nhan dan
huyén PQ da cap cho ba Nguyén Thi Bich L. Giit nguyén hién trang quyén sir
dung di¢n tich dat 11.420,9m? thudc thira 218, t& ban do sb 01, toa lac tai 4p
SB, x@ DT, huyén PQ cho ba va cong nhan quyén str dung dat néu trén cho ba.

2. Qua trinh gidi quyét vu 4n.

1. Tgi Ban dn dan su so thim 18/2020/DS-ST ngay 02/7/2020 ciia Toa
dn nhan dan tinh Kién Giang quyét dinh:

- Béc toan bd yéu cau khai kién ctia ba LAm Thi C. Cu thé: Yéu cu cong
nhan quyén sir dung dit va giit nguyén hién trang d6i véi dién tich 11.420,9m?,
dét thudc thua 218, to ban db sb 01, toa lac tai ép SD, xa DT, huyén PQ, tinh
KG cho ba Lam Thi C; yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat do Uy
ban nhén dén huyén PQ cap cho éng Huynh Vin M vio ngay 20/11/1998, yéu
cdu hay gidy ching nhan quyén st dung dét do Uy ban nhan dan huyén PQ cap
doi s6 M 986643 ngay 07/7/2003 cho 6ng Huynh Van M déi véi thira 60-b, dién
tich 13.644m?; yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dit gitra
ong M véi Cong ty ¢6 phan LT va hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AB 063076 do Uy ban nhan dan tinh KG da cp cho Cong ty c6 phan LT ngay
15/4/2005; yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit dugc cong
chimg ngay 07/8/2015 giira Cong ty ¢6 phan LT véi ba Nguyén Thi Bich L; yéu
cau hiy gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CB 156356 do Uy ban nhan dan
huyén PQ di cip cho ba Nguyén Thi Bich L ngay 03/9/2015; yéu cau huy hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi Bich L véi anh
Nguyén Viét D dugc cong chimg ngay 06/01/2020 va huy dang ky bién dong
quyén st dung dét cho anh Nguyén Viét D ngay 09/01/2020 trén gidy ching






nhan quyén s dung dat s6 CB 156356 do Uy ban nhan dan huyén PQ da cap
cho ba Nguyén Thi Bich L.

- Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi ¢ quyén loi nghla vu lién quan
anh Nguyén Viét D. Cong nhén hgp dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
gitra ba Nguyén Thi Bich L véi anh Nguyén Viét D duoc cong chimng, ching
thuc ngay 06/01/2020, déng ky bién dong quyén sir dung dat ngay 09/01/2020
tai Chi nhdnh Van phong Dang ky dat dai huyén PQ.

Buoc ba Lam Thi C giao tra cho anh Nguyén Viét D dién tich dt
11.420,9 m? dat toa lac tai ap SP, xa DT, huyen PQ, tinh KG dat thude thia
218, t& ban db 01, theo giay ching nhan quyeén su dung dat s6 CB 156356 do
Uy ban nhan dan huyén Phu Quoc da cap cho ba Nguyén Thi Bich L, da du'orc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén PQ dang ky bién dong quyén sir
dung dat cho anh Nguyén Viét D ngay 09/01/2020 (Theo Bién ban xem xét tham
dinh tai ché ngay 28/4/2020 ciia Toa n nhén dan tinh KG va so dd trich do dia
chinh s6 54/2020 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén PQ).

- Budc ba Lam Thi C phai di doi toan bd tai san, cong trmh vét kién truc,
cay trong ra khoi dlen tich 11.420,9 m? dat, cu thé: nha tam s6 01 ¢6 dién tlch
21,6 m?; nha tam s6 02 ¢6 dién tich 19,2 m?%; nha vé smh tam c6 dién tich 3,3 m?;
mét phan nha tro ¢6 dién tich 53 m?; 02 ng01 mo c6 tong dién tich 12 9,1 m? va
toan bd cay chudi ra khoi phén dat tranh chip (Theo bién ban xem xét thdm dinh
tai ch6 ngay 28/4/2020 ctia Toa an nhén dan tinh KG va so db trich do dia chinh
s6 54/2020 cta Chi nhanh Van phong ding ky dét dai huyén PQ).

Ghi nhéan su tu nguyén cua b don ba Nguyén Thi Bich L cho lai ba Lim
Thi C gia tri cay trong trén dat véi sé tidn 12.714.000 dong.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi va chi phi tham dinh.
Ngay 10/7/2020, ba Lam Thi C ¢6 don khang céo.

2. Tai Ban an dan sw phiic tham sé 6 77/20204)5—PT ngay 15/12/2020,
Toa dn nhén dan cap cao tai Thanh phé H quyét dinh:

Khong chap nhén toan bo khang cdo ctia ba Lam Thi C. Gii nguyén Ban
an dan sy so tham 18/2020/DS-ST ngay 02/7/2020 ctia Toa an nhan dén tinh KG.

Ngay 15/1/2021, ba Lam Thi C c¢6 don dé nghi khang nghi gidm déc thim
ddi véi ban 4n phtic tham trén.

Ngay 04/11/2021 Toa 4n nhan dan téi cao cé Quyét dinh khang nghi
giam déc thdm sé 68/2021/KN-DS déi véi Ban dn dan sy phlc thim s6
677/2020/DS-PT ngay 15/12/2020 cua Toa 4n nhan dan c¢dp cao tai Thanh pho
H, dé nghi: Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan tdi cao xét xir giam doc tham
huy ban an dan sy phiic thim néu trén va Ban an dan sur so tham 18/2020/DS-ST
ngay 02/7/2020 cua Toa 4n nhén dan tinh KG. Quyét dinh gidm déc thim sb







68/2021/DS-GDT ngay 09/12/2021 ctia Hoi dong thdm phan Tda 4n nhin dén
tdi cao chip nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sé 68/2021/KN-DS
ngay 04/11/2021 cta Chanh 4n Tda 4n nhin dén téi cao; hiy ban 4n dan su phic
thAm néu trén va Ban 4n dan sy so thim 18/2020/DS-ST ngay 02/7/2020 cta
Toa 4n nhan dan tinh KG; giao hd so vu 4n cho Tda &n nhan dén tinh KG dé xét
x{r so thdm lai theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nhirng vi pham va nhirng van dé can rat kinh nghiém trong cong
tac kiém sat quyét vu an nay

1. Nguon gbc dién tich dét tranh chip la cia cu Lam Vin M, cu Tran Thi
H (la cha me cua ba C) dugc Huyén uy giao dat dé canh tac tir ndm 1975. Nam
1985, chinh quyén huyén bé tri cho Xi nghiép gbm st xay dung lo gbm trén
phan dat Huyén uy da cép cho cu M. Ngay 08/5/1993, Xi nghiép gbm sir giai
thé, Uy ban nhan dan huyén di ban diu gia toan bd xi nghiép cho éng M. Tai
Bién ban ban giao tai san cia xi nghiép cho 6ng M ngay 11/5/1993 thé hién tai
san ban giao la nha xuong, may moc 10 nung, xe.. khong ¢ ndi dung giao dit,
chi ghi “riéng phan dat san xuat sé giao nhdn thie té sau”. Ngay 12/12/1995,
ong M c6 don xin cap 27.852m? dét trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chép,
nén ba C khiéu nai. Ngay 20/11/1998, Uy ban nhan dan huyén PQ cép Gidy
ching nhéan quyén sir dung dat cho 6ng M trong khi dat dang c6 tranh chip chua
dugc giai quyét 1a khong dung véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 Luét Dét dai
nam [1993.

2. Sau khi Uy ban nhan dan huyén PQ cép Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho dng M, ba C khiéu nai, Uy ban nhan dan huyén PQ giai quyét
khiéu nai ciia ba C va ban hanh Quyét dinh s6 488/1999/QD-UB ngay
09/7/1999, khong cong nhan khiéu nai cia ba C. Thanh tra tinh KG ra Quyét
dinh s6 128/QD-TTr ngay 22/8/2000 céng nhan Quyét dinh s 488/1999/QD-
UB ngay 09/7/1999 ctia Uy ban nhan dan huyén PQ la khong dang thdm quyén
duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 38 Luét Dat dai nim 1993,

3. Can clr vao Bién ban xac minh hoa mau va cdy trai trén phan dat giao
cho Xi nghiép gach ngéi ngay 5/11/1996, Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 23/6/2016 va ngay 12/12/2017 thl trén dat tranh chép c6 rnot s6 cdy trong
lau ndm, ba C cho rang nhimg cay trong lau nam nay do ba trong tir nam 1975
va nam 1996. Toa an cap S0 thim va Toa &n cép phic tham chua xéc minh lam
rd dién tich dat co cay trong lau ndm co phai do ba C trong dé xem xét cong
nhan quyén sir dung phan dét nay cho ba C, bao dam quyeén lgi cho ba C theo
ding quy dinh cta phap luat. Toa 4n cic cdp can ctr vao Quyét dinh sb
488/1999/QP-UB ngay 09/7/1999 cua Uy ban nhan din huyén PQ va Quyét
dinh s6 128/QD-TTr ngay 22/8/2000 ctia Thanh tra tinh KG giai quyét khong
ding tham quyén dé giai quyét vu an, bac toan bd yéu cau khai kién cua ba C 1a
khong c6 can cir, khong dam bao quyén loi ciia nguyén don.
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4. Tai Quyet dinh s 488/ 1999/Qb-UB ngay 09/7/1999, Uy ban nhan
dan huyén PQ quyet dinh “Khdng cong nhdn khiéu nai cua ba C, khing dinh
quyén sir dung dat hop phdp gom 1 ha cia 6ng M, ba C tiép tuc duoc ¢ cin nha
cii ma cu M da o, dong thoi dwoc thu hoa loi trén dién tich 0,65 ha... Viéc ba C
muén duge giao quyén sir dung dat gom 0,65 ha thi ba C phaz lp thi tuc dé
nghi giao dat theo quy dinh, néu muén giao thém dién tich dét d@é canh tdc thi sé
duoc Uy ban nhén ddn huyén xem xét giao dat tai vi tri khdc ngoai thira ddt 0,65
ha dang tranh chap”. Tai Quyét dinh so 128/QD-TTr ngay 22/8/2000, Thanh tra
tinh KG quyét dinh* ‘Cong nhan quyét dinh sé 488/0D-UB ngay 09/7/2000 cua
Uy ban nhan ddn huyen PQ”. Tuy nhién, sau khi c6 Quyét dinh giai quyét khiéu
nai thi ba C ¢6 don dé nghi giao thém dat hay khong? Bé dugc co quan c6 thim
quyén xem xét hay chua? Toa 4 an cap so thim va cap phuc tham cling chua xac
minh lam rd dé 6 can cir giai quyét vu 4n nham dam bao quyén loi cho ba C.

5. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gilta ba Nguyén Thi
Bich L véi anh Nguyén Viét D duge Vin phong Cong chimg N K, tinh KG cong
ching, chu’ng thue ngay 06/01/2020 da vi pham diéu kién chuyen nhuong quyén
st dung dit dugce quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013,
do dién tich dat chuyen nhugng co tranh chap, dang dugc Toa an nhéin dan tinh
KG thy ly, giai quyét. Toa 4n cép so thAm va cép phic thim cong nhan hop
dong chuyén nhucmg quyén sir dung dét giira ba L véi anh D 1a khong dung.

Toa an cap SO tham co nhung vi pham vé viéc ap dung phap luat néu trén
nhung Vién klem sat cap so thdm khéng phat hién dé khang nghi phuc tham
Vién kiém sat cap phic thim cung khong phat hién nhiing vi pham trén nén van
dé nghi y 4n so thim cling 14 thiéu s6t can phai rut kinh nghiém.

Tu vu éan trén, Vién kiém sat nhan dan téi cao thong bao dé cac Vién kiém
sat nhan dén céc cap nghién clru cung rat kinh nghiém chung, nhim nhén dién

dugc cac vi pham tuong tu dé thuc hién tét chirc nang kiém sat cla Nganh theo
quy dinh ctia phap luat./.
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