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Rit kinh nghiém klem sat v1ec giai quyet vu an dan sy
“Tranh chip quyén sir dung dat”

Thong qua cong tac kiém sat giai quyét vu én déan sy theo tha tuc gidm dbée
tharn Vién kiém sét nhan dan toi cao (Vu 9) nhén thay viéc giai quyét vu 4n dan
su vé “Tranh chdp quyen sie dung dat”, gitta nguyén don 14 dng Duong Van T
voi1 bi don 6 ong Nguyen Van B cua Toa dn nhan dan cap cao tai thanh pho H, tai

Quyet dinh giam déc thdm sd 13/2022/DS-GDT ngay 10/01/2022 ¢6 vi pham,
can thong bdo rit kinh nghiém, cu thé nhu sau:

I. N§i dung vu 4n

Nguyén don ong Dwong Viin T trinh bay: Ngudn géc dién tich 1.084m? dét,
thudc thira s6 65, to ban do sé 8, toa lac tai phuong PL, quan X , thanh phd HC
trude nam 1985 do Tép doan san xudt S6 2 quén ly. Nam 1986 Uy ban nhan dan
xa@ PL thyc hién chinh sach dua cac hd dan vao & go cao, thudn tién con em di
hoc, ho gia dinh 6ng T duge giao phan dat trén. Viéc giao dat chi c6 dia chinh Xxa
xdc nhan, khong lap van ban, sau d6 ong da xay nha, trong cdy &n qua va & 6n
dinh. Nam 1999 éng ké khai, dang ky nha dat va dong thué theo qui dinh phép
luat. Ben nam 2007 ong lam hd so xin cap glay ching nhan quyen sO hitu nha ¢
va quyen su dung dét & thi phat hién thira dat nay da dugc Uy ban nhén dan
quéan cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho & ong Nguyen Vian B vao nam
2002. Khi chi em ong B tranh chap quyén sir dung dat, Uy ban nhén dan quén c6
Quyét dinh giai quyet tranh chip dét, ong khong hay biét. Nay 6ng véu cau Toa
an cong nhén quyéen su dung dién tich dat néu trén 1a cua ong. Ngay 06/6/2017,
ong T c6 don khéi kién b6 sung, yéu cau Tda 4n huy mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dt da cap cho & ong B ngay 09/10/2002.

Bi don Nguyén Viin B trmh bay: Phan dién tich dat tranh chap néu trén nim
trong tong dién tich 13. 965m co ngudn gbe do 4 ong noi la o P tao lap va ding
b tir trude ndm 1975, ¢b P chét cha me Ong tiép tuc canh tic. Nam 1977 dién
tich dat trén dugc dua vao Tap doan s6 02 xa LP. Nam 1986 Tap doan giai thé,
ong d3 13y lai toan bd dién tich dét tir céc tap doan vién, roi ké khai ding ky theo
quy dinh phép luat. Nam 1989 thdy hoan canh gia dinh 6 ong T kho khén nén da
cho muon sir dung cén nha méi 14 dé chan nuéi va phu git f 6ng tréng coi rudng
vuon (n6i mi¢ng). Sau d6 éng T lam thém khoang 100m” nha duoc su dong y
cua Ong @ thém chd &. Nam 2000, gilta Ong véi chi gai (ba G) c6 tranh chap
dit, Uy ban nhan dan quan X giai quyet bing Quyét dinh sé 100/QD-UB ngay
06/9/2001, xac dinh 6ng dugc quyén sur dung toan b¢ dién tich néu trén. Nam
2001 6ng dang ky, ké khai va dugc Uy ban nhan dan quan X cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dét ngay 09/10/2002, trong dé cé phan dét dang tranh chép.
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Nim 2006 6ng doi lai dat thi 6ng T néi xin & thém, rdi khong tra. Nay d& nghi
Toa an cong nhén phan dién tich néu trén, budc nguyén don va nhitng ngudi lién
quan tra lai 6ng dat, 6ng s& hoan tra toan bo gia tri xay dung cho nguyén don.

Nguoi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan la Uy ban nhén din quin X trinh
bay: Viéc ban hanh Quyet dinh sb 100/Qb-UB ngay 06/9/2001 vé g1a1 quyét
tranh chap dét gitra ba G vé6i 6ng B vé phan dét c6 dién tich 11 257m” (trong d6
co thira s6 65), theo do, cong nhan éng B duoc quyén st dung toan bg dién tich
néu trén, phai dang ky dé duoc cap gidy ching nhén quyeén sir dung dat. Trén co
so don Xin cap quyen su dung dit ong B, Uy ban nhan dan quén X da cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng B, viéc cép gidy 13 dung trinh tu, tha tuc.

IL. Qui trinh giai quyét vu an

Tai Ban an déan su so tham sb 820/2018/DS-ST ngay 21/12/2018 ctua Toa 4n
nhin dan quén X, thanh phé HC da quyét dinh (trich):

1. Khong chap nhan yéu cau cua ong T vé viéc cong nhdn quyén sir dung dat
1.084m’tai thira s6 65, to ban d6 s6 8.

2. Khong chap nhan yéu cau cia éng T vé yéu cau ity mot phan gidy chtmg
nhan quyén su dung dat do Uy ban nhdn ddn qugn X cdp cho éng B ngay
09/10/2002 d@6i véi thira s6 65, to ban do s6 8.

3. Ong B c6 trdch nhiém boi hoan gid tri nha va cdy trong trén dat cho éng -
T la 354.265.320d.

Ngay sau khi ong B thuc hién xong viéc boi hoan thi ong T va nhitng nguoi 4
dang sinh séng cing ong T phai giao lai toan b6 nha dat tai thira sé 65 cho 6 ong B.
Ngay 28/12/2018 6ng T ¢6 don khang cao.

Tai Ban 4n déan sy phic thdm so 391/2019/DS-PT ngay 08/5/2019 ctia Toa -
4n nhan déan thanh ph6é HC da quyét dinh (trich): =

Khéng chdp nhdn khéang cdo cua ong T. Giir nguyén ban dn so tham cia Toa
dan nhén dén quén X, thanh pho HC.
Sau khi c6 ban 4n phtic thdm éng T ¢6 don dé nghi khang nghi gidm ddc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi sd 118/QDKNGDT-VKS-DS ngay 16/4/2021
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phd HC khang nghi

gidm ddc thim theo hudng, hiiy Ban én dan sy phic thim va Ban 4n dan Su so
thdm néu trén.

Tai Quyet dinh giam dbc thim so 13/2022/DS-GDT ngay 10/01/2022 cta
Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cép cao tai thanh phd H, da quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan khdng nghi cia Vién truomg Vién kiém sdt nhdn ddn
cdp cao tai thanh phé HC.

2. Swa Ban dn dan su phic tham s6 391/2019/DS-PT ngay 08/5/2019 cua
Toa dan nhan nhan thanh pho HC nhu sau:

2.1 Chap nhan yeu cdu khoi kién cua ong T. Cong nhdn 6ng T duoc quyén
ste dung dat 1.084m’ dat tai thira s 65, to ban do sé 8, phuong PL, qudn X.

.
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’ Ong T dugc quyér‘i lién h¢ voi co quan Nha nudc co tham quyén d@é duwoc cdp
giay chimg nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich néu trén.

Kién nghi Uyy ban nhdn ddn qudn X diéu chinh lai gidy chimg nhan quyér{
su dung dat da cap ngay 09/10/2002 cho hé 6ng B doi véi thira sé 65, to bdn dd
50 8.

2.2 Siza mgt phdn vé dn phi so tham déi véi ong T.

Ngay 18/02/2022, 6ng B ¢6 don dé nghi khang nghi gidm dbc thim dbi véi
Ban 4n dan sy phuc tham néu trén.

Negdy 20/7/2022, Chénh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao da ban hanh Quyét dinh s6
34/2022/KN-DS khéng nghi gidm doc thdm doi véi Quyet dinh gidm doc tham
cua Toa an nhén dan cap cao tai thé.qh pho H, dé nghi Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao xét xtr hily Quyet dinh giam déc s6 13/2022/DS-GDT ngay
10/01/2022 ctia Toa an nhan dén cap cao tai thanh pho H, giit nguyén Ban 4n
dan sy phtc tham s6 391/2019/DS-PT ngiy 08/5/2019 ctia Tda 4n nhan dan
thanh pho HC.

Tai Quyet dinh gidm ddc thdm s6 37/2022/DS-GDT ngay 26/9/2022 ciia
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao da chip nhan toin bo khang
nghi giam doc tham néu trén.

II1. Nhirng van dé cin rat kinh nghiém:

Ong T 12 ngudi tryc tiép quan Iy, sit dung thira dét sé 65, to ban db sb 8,
dién tich 1.084m” nhung lai duge Uy ban nhan dan quan X, thanh phd HC cap
gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 09/10/2002 cho 6ng B, nén 6ng T di
khéi kién yéu cau ong B tra lai ong thira dat néu trén. Tuy nhién, éng T khéng
xuét trinh dugc chimg ctr, chimg minh quyén st dung dat hop phép cia 6ng dbi
v6i dién tich néu trén.

Cén c1r vao cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n xé4c dinh d4t c6 ngudn
gbc clia 6ng cha ong B chét dé lai. Nam 2000, khi chi em 6ng B xay ra tranh
chap Uy ban nhan déan quan X giai quyét va cong nhan 13.965m’ dit (trong do
¢6 1.084m’, thira sé 65) la cua o6ng B, sau d6 dng B ding ky, ké khai va duge
cap gidy chimg nhén quyén st dung dat nam 2002. Tai phién toa so tham va
phic thdm dai dién Uy ban nhan dan quén X, xéc nhan Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s 100/QD-UB-QLDT ngay 06/9/2001 dang c6 hiéu luc thi hanh, chua
dugc thay thé bing mot quyét dinh khéc. Do vdy, viéc ng T cho rang éng dugc
Uy ban nhan dan phuong LP giao dién tich dat trén vao nim 1986 13 khong cé
co s&, nén Toa an cip so thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong T la
c6 can ctr. Do 6ng T da xay nha, trong cay trén dit, Toa 4n cAp so thim budce
6ng B c6 trich nhiém boi hoan gia tri nha va cay trdng trén dét 1a dam bao
quyén lgi ciia 6ng cho T.

Toa én nhan cap cao tai thanh phé H 4p dung An 18 sé 33/2020/AL cia
Chénh én Toa 4n nhén dan toi cao, di chap nhan mot phan khang nghi so
18/QDKGDSGDT-VKS-DS ngay 16/4/2021 cua Vién trudng Vién kiém sat
nhén dan cap cao tai thanh pho HC, sira 4n so thdm theo huéng chap nhan yéu
cau khoi kién cua ong T la khong c¢6 cén ct.
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Ong T la ngudi tryc tiép sir dung dét nhung khong dugc co quan cé thim
quyén giao dat, khong c6 mét trong céc gidy to theo quy dinh cta phap luat dat
dai vé quyén sir dung dét qua cac thi ky. Trong khi do, phan dién tich dét tranh
chép da dugc cong nhan theo Quyét dinh sé 100/QD-UB-QLBT ngay 06/9/2001
va dugc Uy ban nhén dan quan X cép gidy ching nhan quyén st dung dét cho
6ng B. Nhu véy, trong vy 4n nay khéng c6 tinh tiét trong tu nhu An 1& sé
33/2020/AL, Toa én nhén cap cao tai thanh phd H da chip nhan yéu cau khoi
kién, cong nhan quyén sir dung dit cho ong T 1a khong phu hgp véi chimg cit cé
trong ho so, lam anh huéng dén quyén loi cua ong B.

Tl vu 4n trén, dé nhin dién dugc dang vi pham tuong tu, nhim nang cao
cong téc kiém sat giai quyét vu 4n dén sy, Vién kidm sét nhan dan téi cao (Vu 9)
thong bao dén Vién Idém,_sét art dén céc dia phuong nghién ciru, tham khao va
rat kinh nghiém chung./:}‘w
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